JUSTO DELGADO COBO (1de 1)
HASH: 96090b1e309f638a1b4658e23432793

Alcalde
Fecha Firma: 03/04/2023

Boletin Oficial de s provincia de Sevilla

i

~h

5

D pe+

=

»)

—
\H

Ayuntamiento de Santiponce

ANUNCIO EN EL BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA

SUMARIO

Resolucién de Alcaldia n.2 2022-1322, de 24 de noviembre, por la que se admite
a tramite el Proyecto de Actuacion Extraordinaria en Suelo Rustico de Central
Logistica Hortofruticola para Recoleccién y Tratamiento de Fruta, en Parcelas 18,
19, 21, 24, 26, 29 y 37 del Poligono 5 de Santiponce (Sevilla).

TEXTO

Habiéndose instruido por los servicios competentes de este Ayuntamiento,
expediente de solicitud de autorizacion para actuaciones extraordinarias de
interés publico en suelo rustico, relativa al “Proyecto de Actuacién Extraordinaria
en Suelo Rulstico de Central Logistica Hortofruticola para Recoleccién vy
Tratamiento de Fruta, en Parcelas 18, 19, 21, 24, 26, 29 y 37 del Poligono 5 de
Santiponce (Sevilla)”, se convoca, por plazo de un mes, tradmite de audiencia y
de informacién publica, a fin de que quienes pudieran tenerse por interesados en
dicho expediente, puedan comparecer y formular cuantas alegaciones,
sugerencias o reclamaciones tengan por conveniente.

A su vez, estard a disposicién de los interesados en la sede electrénica de
este Ayuntamiento [https://santiponce.sedelectronica.es].

El presente anuncio servird de notificacién a los interesados, en caso de
que no pueda efectuarse la notificacién personal del otorgamiento del trdmite de
audiencia.

Lo que se hace publico, en cumplimiento de lo establecido en el articulo
22.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio en Andalucia.

En Santiponce,

A la fecha de la firma electrénica.

Ayuntamiento de Santiponce
Calle Arroyo S/N, SANTIPONCE. 41970 (Sevilla). Tfno. 955999930. Fax: 955996400
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3.1. Antecedentes.

3.2. Situacion, emplazamiento y delimitacion de los terrenos afectados.
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4.2. Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras e
instalaciones que integre, con inclusion de las exteriores necesarias para
la adecuada funcionalidad de la actividad y de las construcciones,
infraestructuras y servicios publicos existentes en su dmbito territorial de
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CONCLUSION.
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1. OBJETO Y JUSTIFICACION DEL PRESENTE DOCUMENTO.
OBJETO

El presente documento tiene por objeto definir las instalaciones necesarias,
dentro de los requerimientos legales establecidos al efecto, para la
implantacién de una CENTRAL LOGISTICA HORTOFRUTICOLA PARA
RECOLECCION Y TRATAMIENTO DE FRUTA, cumpliendo con lo establecido en el
planeamiento local vigente (Normas Subsidiarias de 1986; Texto Refundido de
1988; Revision parcial de las NNSS de 1993 y Modificacion de las NNSS de 2008)
y en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (En adelante LISTA) en lo correspondiente a actividades
de interés general en suelo rustico.

JUSTIFICACION

Se realiza el presente Proyecto de Actuacion Extraordinaria en Suelo Rustico
para dar forma y contenido a lo requerido en el Capitulo lll “Usos y actividades
en suelo rystico™, del Titulo | “Régimen del Suelo” de la Ley 7/2021 (LISTA), por el
gue se precisa Autorizacion Previa a la Licencia Municipal, que cudlifique los
terrenos donde se implantard la actuacion proyectada, de cardcter
extraordinario, por llevarse a cabo sobre Suelo Rustico.

En este tipo de suelo, podrdn implantarse usos y actuaciones de interés publico
o social que contribuyan a la ordenacion y el desarrollo del medio rural, o que
hayan de emplazarse en esta clase de suelo por resultar incompatible su
localizacién en suelo urbano.

Las actuaciones podrdn tener por objeto la implantacién de equipamientos,
incluyendo su ampliacién, asi como usos industriales, terciarios o turisticos y
cualesquiera otfros que deban implantarse en esta clase de suelo, incluyendo
las obras, construcciones, edificaciones, viarios, infraestructuras y servicios
técnicos necesarios para su desarrollo.  Asimismo, vinculadas a estas
actuaciones, podrdn autorizarse conjuntamente edificaciones destinadas a uso
residencial, debiendo garantizarse la proporcionalidad y vinculacion entre
ambas.
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2. IDENTIFICACION ENTIDAD PROMOTORA DE LA ACTIVIDAD Y EQUIPO
REDACTOR.

ENTIDAD PROMOTORA DE LA ACTIVIDAD

Se redacta el presente Documento a iniciativa de BOLANOS CRUZADO 5 S.L
con CIF.: B?0163296 (Grupo Iberhanse - NaturGreen) y domiciliada en Carretera
A-8006 de Sevilla a La Algaba, km 20,5 - 41980 La Algaba (Sevilla)

EQUIPO REDACTOR

El autor y técnico firmante del documento es el Arquitecto D. Juan lllanes
Pena, arquitecto colegiado n°® 6347 del COAS, dirigiendo un equipo de
profesionales constituido por Maria José Loor Vera, Hasmer Alzate Mendoza,
Samantha Bonilla (Arquitectos); Arturo Fijo Diaz (Aparejador); Juan Francisco
Aroca Ruiz (Téc. Sup. De proyectos de obra civil).

3. ANTECEDENTES E IDENTIFICACION DE LA FINCA.

3.1. Antecedentes

El Grupo Iberhanse - NaturGreen es un productor y exportador de citricos con
mdas de 25 anos de experiencia siendo referente del cultivo sostenible a nivel
internacional.

La compania, con sede en Sevilla; es lider en la exportacion de citricos en
Andalucia y de las mds importantes de Espana.

En las instalaciones actuales del Grupo Iberhanse-NaturGreen en la localidad
de La Algaba se procesan mds de 800.000 kilogramos al dia de citricos.
Actualmente, la empresa se encuentra inmersa en un proceso de fransicion
para incrementar su capacidad productiva hasta el millén de kilogramos
procesados por dia, con el objetivo de convertirse en el mayor productor de
citricos de toda Espana para ello se proyectan las instalaciones que mds
adelante se describen en la ubicacién que para ello se ha elegido en la
localidad de Santiponce siendo esta un punto de centralidad de la regidn
productora que conforman el Valle del Guadalquivir y la costa de Huelva.
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3.2.Situacion, emplazamiento y delimitacion de los terrenos
afectados.

La actuacién objeto del presente se ubica en el término Municipal de
Santiponce (Sevilla). Concretamente en un dmbito correspondiente a las
Parcelas contfiguas 18, 19, 21, 24, 26, 29 y 37 del Poligono 5 de Santiponce
(Sevilla).

Se cuenta con una superficie total de 136.650,00 m2, segun se desprende de las
fichas catastrales recogidas en el Anexo n°1 del presente documento. Los
terrenos se ubican en suelo no urbanizable de topografia plana, con pendientes
menores del 3% y su forma es de poligono irregular.

Figura 2. Foto aérea dmbito.
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3.3.Caracterizacion juridica y fisica de los terrenos.

Descripcidn juridica de los terrenos

Los terrenos correspondientes a la actuaciéon, los cuales se grafian en la
documentacion grafica adjunta, son bienes de titularidad privada.

Se corresponden con las fincas registrales: 244, 2736, 1086, 2737 y 11207

Las fincas registrales 244, 2736, 1086, y 2737 de Santiponce, se considerardn
agrupacion ante imposibilidad de su deslinde dentro de las Referencias
catastrales que la componen: 41082 A005000180000XE, 41089 A0050001920000XS,
41089A005000210000XE, 41089 A005000220000XY.

Finca registral 11207 de Santiponce, correspondiendo con las Referencia
catastral: 41089 A005000370000XT,

Catastralmente el dmbito se corresponde a las Parcelas contiguas 18, 19, 21, 24,
26, 29 y 37 del Poligono 5 de Santiponce y presenta una superficie catastral de
136.650,00 m2,

Finca Registral | Ref. catastral Poligono | Parcela | Superficie
11207 41089 A005000370000XT 5 37 23.690,00
244 41089 A005000180000XE 5 18 11.767.00
2736 41089A005000120000XS 5 19 10.237.,00
1086 41089A005000290000XY |5 29 7.139,00
2737 41089 A005000210000XE 5 21 28.316,00
41089A005000240000XU |5 24 30.171,00
41089A005000260000XW |5 26 25.335,00

Descripcion fisica de los terrenos

Los terrenos, objeto de estudio, tienen acceso a través de la A-66 en la salida
808 (Santiponce) que comienza en la glorieta existente en el Carril de la Senorita.
El acceso se realiza a través de la glorieta existente y de su camino de servicio,
que se encuentra en buen estado, aunque, en carril es estrecho.

La parcela se encuentra a una distancia total de 2,60 km respecto al nicleo
urbano de Santiponce (Sevilla) y a 1,9 km del Centro Médico de Santiponce
(Sevilla).

Los terrenos sobre los que se plantea el presente Proyecto de Actuacion es un
terreno rural sin cultivar que tiene solo vegetacion de matorral.
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Figura 3. Identificacién catastral. Figura 4. Identificaciéon parcelas foto aérea.

Fotografias

Figura 5. Fotografia parcela. Figura é. Fotografia parcela.

Figura 7. Fotografia parcela. Figura 8. Fotografia parcela.
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4. DESCRIPCION DETALLADA DE LA ACTIVIDAD
4.1.Caracteristicas socioecondmicas de la actividad.

La actividad que lleva a cabo la empresa, es en sintesis una actividad logistica
cuyo producto es la fruta. En las instalaciones proyectadas se desarrolla la
actividad de recoleccién y tratamiento de fruta en la cual se lleva a cabo la
recepcion, pesado, lavado, seleccion, calibrado y envasado de naranjas y fruta
de hueso.

Dentro de la agricultura espanola, tiene un papel importante la produccion de
fruta, representando aproximadamente un 10% de la produccién final agraria.
Espana representa uno de los principales productores a nivel mundial.

La fruta que la empresa emplea para su procesado procede de los alrededores
del dmbito elegido para la implantacion. La situacion de las mismas es diversa,
situdndose en su mayoria en municipios de la vega de las provincias de
Cérdoba y Sevilla, asi como la costa de Huelva.

En La Vega del Guadalquivir, al igual que el resto de Andalucia, dicha
produccion ha experimentado un importante crecimiento en cuanto a las frutas
exportadas por Andalucia en 2021, registraron un crecimiento interanual del 9 por
ciento tanto en volumen como en valor, como consecuencia de la incorporacion
de nuevas superficies y el aumento de los rendimientos.

Uno de los cultivos de mayor importancia es la fresa y la naranja, representando
una de las principales fuentes de riqueza en la comarca de la Vega del
Guadalquivir.

Otros cultivos alternativos a los anteriormente citados, de forma que se
complementen en el tiempo con ellos, son el melocotdn y nectarina que,
aungue representan campanas mds cortas, requieren de gran cantidad de
mano de obra.

Todos los productos que comercializa el Grupo Iberhanse - NaturGreen tanto la
fruta de hueso como los citricos son producidos bajo técnicas de produccidén
integrada y como tal cuentan con el correspondiente certificado. Ademas, la
actual central de manipulacién de citricos cuenta con la certificacion de
produccion ecoldgica para citricos asi también lo hard la instalacion objeto del
presente.

Dentro de la actividad de recoleccién y envasado de fruta, la empresa realiza
una Logistica Eficiente motivo por el cual se prevé la ubicacion en Santiponce
como lugar de centralidad de las zonas productoras de citricos y con acceso
directo aimportantes vias de comunicacion para que los plazos de transporte y
reparto al extranjero sean en el menor fiempo posible, consiguiendo en la
medida de lo posible un fraslado de mercancia eficiente.
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Los productos que comercializa el Grupo Iberhanse - NaturGreen son 1os
siguientes:

Naranja de gran calidad:

El principal cultivo del Grupo Iberhanse - NaturGreen, a la fecha sigue siendo la
naranja, contando con mdas de 10 variedades para poder ofrecer a los clientes
durante 6 meses al ano, para poder llegar a ello, han seleccionado las mejores
variedades de cada época para mantener su nivel de calidad. Su variedad mds
precoz es la Fukumoto (Early Navel), seguida de Navelinas, Navel, Navelate,
Navel Foyos, Newhall, Salustianas, Lanelates, y Ultralates (Navel Powell y Chislett).

Los formatos son los siguientes:
Encajado

Es la especialidad de Naturgreen, consiste en la colocacién manual de los frutos
por calibres de una manera cuidadosa y ordenada en cajas de distinta
naturaleza y, en funcion de la marca y cliente.

Los productos de Naturgreen destacan por su calidad, sabor y también por su
novedosa presentacion y packaging. Con disenos de Ultima generacién para
proteger mds el producto, facilitar su consumo y generar una imagen apetitosa
para el consumidor.

La fruta se presenta con las marcas Sabor de Sevilla y Sonnen SUss reconocidas
por su gran calidad y presencia en los supermercados.

Segun el material del que esté fabricada la caja distinguiremos varios tipos de
encajado: Madera, cartén, MDF y Girsac.

\z-

Figura 9. Encajada madera. Figura 10. Encajado girsac o malla.
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Mandarina:

Las Clementinas, son y serdn una especialidad valenciana y han sido
infroducidas décadas atrds por productores valencianos en tierras andaluzas, 1o
increible es que la calidad de la clementina sevillana es excelente para algunas
variedades, las mds tempranas y las tardias. Variedades tempranas de
clementina que como la Clemenrubi, Oronules y Orograndes y tardias como la
Nadorcott, Clemcott y en un futuro incorporardn una gama nueva de
variedades.

Citricos

PERIODO DE

RECOLECCION

PRODUCCION

VARIEDAD TIPO

M7

PRI23

ORONULES

FUKUMOTO

NAVELINAS

CLEMENULES

SALUSTIANA

NADORCOTT

CITRICO

CLEMENRUBI

CLEMENTINA

CITRICO

CITRICO

CLEMENTINA

CITRICO

CLEMENTINA

20 0CT

30 OCT

15 NOV

31 NOV

5 FEB -

- 25 OCT

30 NOV

20 FEB

15 MAR

2.000.000 KG

1.000.000 KG

1.500.000 KG

2.000.000 KG

16.000.000 KG

1.500.000 KG

4.000.000 KG

1.200.000 KG

TANGOLD CLEMENTINA 10 FEB - 5MAR 1.800.000
ORRI CLEMENTINA 20 FEB - 20 MAR 1.000.000 KG

LANE LATE CITRICO 1 FEB - 15 MAR 8.000.000 KG
NAVEL POWELL CiTRICO 15 MAR - 20 ABR 3.000.000 KG
CHISLETT CITRICO 20 ABR - 25 MAYO 2.900.000 KG
TOTAL 45.800.000 KG

Figura 11. Citricos.
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Melocoton:

Los campos andaluces han sido reconocidos de siempre por sus frutales, siendo
hasta hace poco lo que mds se cosechaba en la vega del Guadalquivir, debido
a la poca o nula rentabilidad de algunas variedades ya obsoletas, los
productores han ido arrancando hectdreas sin volver a plantar, actualmente,
existen poco menos de 2.000 hectdreas en toda Andalucia productoras de
melocotén.

El mercado actual sigue buscando otras alternativas innovadoras, como los
hibridos (Plumcott, Pluots), sin embargo siempre hay un nicho de mercado para
un buen melocotdn. En Sevilla se dan y ademds en una época precoz y
adelantada, contamos con variedades de carne blanca como Robin y carne
amarilla como Sizemay, Maycrest, Early Sun, Ruby Crest y Candor.

Melocoton
t
ROBIN BLANCA 12 MAY - 20 MAY 275.000 KG
RUBYCREST AMARILLA 12 MAY - 30 MAY 195.000 KG
EARLY FRESH AMARILLA 15 MAY - 20 MAY 225.000 KG
327 BLANCA 10 JUN - 15 JUN 45.000 KG
PATTY BLANCA 10 JUN - 20 JUN 40.000 KG
EXTREME 6 AMARILLA 20 MAY - 30 MAY 315.000 KG
EXTREME 486 AMARILLA 5 SEP - 15 SEP 65.000 KG
SPRING CREST AMARILLA 25 MAY - 10 JUN 425.000 KG
ROYAL GLORY RR AMARILLA 10 JUN - 20 JUN 415.000 KG
SUMMER RICH AMARILLA 20 JUN - 10 JUL 300.000 KG
EXTREME SWEET AMARILLA 15 JUL -30 JUL 600.000 KG
SUN LATE AMARILLA 25 AGO -30 AGO 62.000 KG
EXTREME 493 AMARILLA 25 JUN - 5 JUL 250.000 KG
TOTAL 3.312.000 KG

Figura 12. Melocotén.
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Nectarina:

La evolucidon de las nectarinas en el consumo ha sido en aumento debido a que
los compradores cada vez mds se decantan por este fipo de variedad.
Hablando llano, la nectarina es un melocotdn sin pelo, con alguna que ofra
caracteristica organoléptica diferenciable, pero muy similar. El desarrollo
varietal, sin embargo, ha sido muy superior, ya que podemos enconfrar, a dia
de hoy, un universo de nuevas variedades y sabores dentro de las nectarinas.

Desde el departamento de desarrollo varietal, siempre han querido apostar por
frutas de sabor y color, sacrificando quizds algo de precocidad en el tiempo,
pero garantizando a sus clientes, el sabor auténtico de una nectarina con sus
azUcares 6ptimos, por esos sus variedades son de vanguardia como Sizuntre,
Ziniear, Zincal, Viowhite, Silver Sweet, White Dolphin, Sunblack, Nectar Sevilla,
etc.

Nectarina
VIOWHITE BLANCA 9 ABR - 29 ABR 1.035.000 KG
117 AMARILLA 1 MAY - 12 MAY 800.000 KG
EARLY MAY AMARILLA 1 MAY - 12 MAY 345.000 KG
N2-36 BLANCA 10 MAY - 25 MAY 230.000 KG
ZINEGLO AMARILLA 10 MAY - 25 MAY 100.000 KG
N2-92 AMARILLA 10 MAY - 20 MAY 115.000 KG
ZINEARM AMARILLA 15 MAY - 25 MAY 185.000 KG
NECTAR RED AMARILLA 20 MAY - 30 MAY 1.200.000 KG
FRESH QUEEN AMARILLA 25 MAY - 28 MAY 300.000 KG
EXTREME MAY AMARILLA 25 MAY - 30 MAY 250.000 KG
BIG BAM AMARILLA 1 MAY - 10 JUN 180.000 KG
EARLY TOP AMARILLA 1 MAY -10 JUN 300.000 KG
EXTREME RED AMARILLA 25 JUN -5 JUL 250.000 KG
BIG TOP AMARILLA 10 JUN -5 JUL 850.000 KG
HONEY ROYAL AMARILLA 10 JUL - 25 JUL 600.000 KG
ZEE GLO AMARILLA 15 JUL - 30 JUL 300.000 KG
MID RED AMARILLA 5 AGO -15 AGO 350.000 KG
TOTAL 6.560.000 KG

Figura 13. Nectarina.
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Cirvelas:

La produccion de ciruela del Grupo Iberhanse - NaturGreen se encuadra dentro
de la estacion extra temprana, y abarca desde la tercera semana de abril hasta
la segunda semana de junio mdas o menos.

Ciruelas

BLACK SPLENDOR NEGRA [ ROJA 15 JUN- 25 JUN 120.000 KG
BLACK STAR NEGRA /| AMARILLA 15 JUN - 30 JUN 125.000 KG
BLACK AMBER NEGRA /| AMARILLA 30 JUN - 10 JUL 400.000 KG
FORTUNA ROJA /| AMARILLA 15 JUL - 25 JUL 250.000 KG
ROYAL DIAMOND NEGRA /| AMARILLA 1 AGO - 15 AGO 150.000 KG
LARRY ANN NEGRA /| AMARILLA 10 AGO - 25 AGO 325.000 KG
ANGELENO NEGRA /| AMARILLA 1 SEP - 31 SEP 350.000 KG
TOTAL 1.720.000 KG

Figura 14. Ciruelas.
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Cuadro de campana frutal
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Figura 15. Cuadro campana.

El Grupo Iberhanse - NaturGreen tiene actualmente 10.000 m? de instalaciones
en la localidad de La Algaba donde sus frabajadores son capaces de procesar
alrededor de 500.000 kilogramos/dia citricos o 300.000 kilogramos de fruta de
hueso por dia.

La empresa se ha marcado el objetivo de incrementar su capacidad productiva
hasta el millén de kilogramos procesados por dia, con el objetivo de convertirse
en el mayor productor de citricos de toda Espana para ello se han de llevar a
cabo estas nuevas instalaciones que se describen en el presente proyecto en
Santiponce, con el que Grupo Iberhanse - NaturGreen podrd incrementar la
capacidad productiva hasta 1.000.000 kilogramos por dia, convirtiéndose en la
empresa en el mayor productor de citricos y fruta de hueso de Andalucia.
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PROCESO PRODUCTIVO DE LAS INSTALACIONES

Vamos a proceder a explicar todo el proceso productivo para un mayor
entendimiento de coémo funcionard la central logistica Hortofruticola.

Linea de Procesado de Citricos

Basicamente la linea de procesado consta de los siguientes elementos.

A

B)

C)

D)

E)

F)

G)

H)

Bd&scula puente ala entrada de la central, con capacidad y plataformas
adecuadas y adaptadas a los vehiculos utilizables y conocer la cantidad
de materia prima que llega a la central Hortofruticola.

Muelle de carga y descarga de mercancias:

e Recepcion de los productos de campo en palots o en cajas
dispuestas en palets.

Tratamiento previo ala entrada en cédmara o procesado Drencher antes
de la entrada a las cdmaras frigorificas, mediante duchadora de
palots/palefts.

Cdmaras de Pre-enfriamiento y Desverdizacion.

Area de Manipulacion. Lugar donde se encuentra la maquinaria de
seleccion y acondicionado de frutas y con una zona didfana para la
libre circulacion de carretillas.

Area de Conservaciéon y Almacén. Una cdmara de conservacion que
mantiene el producto terminado a la espera de su salida al mercado,
con capacidad para almacenar la produccién diaria. Las condiciones
de trabajo de estas cédmaras son de 2°C y una humedad relativa del 85%.

Zona de Mdquinas; se distinguen dos zonas, situadas en dependencias
separadas:

e Centros de mando, compresores, depdsitos de refrigerante,
condensador.
e Centro de fransformacion.

Almacén de envases vacios y palets.

Oficinas, servicios, vestuarios, aseos.
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Descripcion del proceso productivo.

Tras su recoleccion, la fruta es llevada a la central logistica hortofruticola en la
que es sometida a diversas operaciones. Estas se detallan en el diagrama de
proceso de citricos representado a continuacion en la Figura 16.

PROCESO DE CITRICOS

RECEPCION DE FRUTA

h 4

| TRATAMIENTO |

Y\

ENFRIAMIENTO DESVERDIZADO
¥ E EN CAMARAS
CONSERVACION

TSy

TRATAMIENTO
Tna

Lavado

Secado

Encerado

CALIBRADO

.

ENVASADO

v

PALETIZADO

y

CONSERVACION
EN CAMARAS

A
EXPEDICION

Figura 16. Diagrama proceso productivo de citricos.
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Desarrollaremos a continuacion las operaciones incluidas en el diagrama
anterior (Figura 16) y explicaremos cada una de las operaciones que se integran
en la linea de procesado. A saber:

Recepcion

La llegada a la industria se produce en palots de aproximadamente 200 kg o
cajas de campo de 20 kg. en el caso de los citricos, y cajas de 9 kg
aproximadamente en caso de la fruta de hueso al ser esta Ultimos mds delicada.
Las cajas se reciben apiladas en palets, en caso confrario, se apilan para
infroducirlas en las cdmaras. El fransporte de los palets se realiza con carretillas
elevadoras-transportadoras.

En primer lugar, se realiza un control de calidad que asegura la recepcion de un
material en buen estado.

Figura 17. Carretilla elevadora-transportadora.

Duchadora de palets. Tratamiento Drencher

Después de la recoleccidn, los citricos sufren una serie de procesos bioldgicos
que los hacen mds susceptibles al desarrollo de enfermedades causadas por
hongos del tipo: Penicillium, Geotrictium, Diplodia, etc., las cuales causan
importantes pérdidas econdmicas. Para reducir dichas pérdidas al minimo, se
hace imprescindible, entre otras medidas, efectuar un adecuado tratamiento
post-cosecha de la fruta, con los productos autorizados y adecuados, lo antes
posible después de la recoleccidn.

Antes de la enfrada en las cdmaras frigorificas se aplica este fratamiento
empledndose una duchadora de palets, en la cual por medio de unas duchas
se aplica una disolucidon acuosa fungicida a los palets/palofts llenos de fruta. Esta
misma mdquina es utilizada para realizar la desinfeccion de los palets con las
cajas vacias.

La duchadora de palets consiste en una doble ducha con doble sistema de
decantacion, en la cual un rebosadero moévil situado en la parte superior es
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desplazado por un motorreductor de una cabina a otra para efectuar el
fratamiento en el lado donde se encuentre el palet a tratar.

En la parte inferior estd situado el depdsito que contiene el liquido a aplicary en
el cual se recoge también el producto escurrido. Este lleva ademds un filtro para
retener sélidos en suspension. Una vez duchado el palet, éste es inclinado
mediante un sistema de decantacion, unos 35-40°, de modo que se consigue
una rofura de la tensidon superficial del liquido, cayendo al depdsito vy
recuperdndose para el siguiente tratamiento. La inclinacion del palet se realiza
mediante un sistema de cilindros hidrdulicos alimentados por una bomba de
aceite.

En caso de la fruta de hueso este proceso se omite.

Figura 18. Duchadora. Tratamiento drencher.

Pesado, Enfriamiento y Desverdizado

Una vez terminadas las anteriores operaciones, los palets son pesados de nuevo
antes de su entrada a las cdmaras frigorificas.

El proceso frigorifico es fundamental y determinante en el resultado del
producto final en la central hortofruticola.

La instalacion frigorifica de pre-enfriamiento y desverdizado cumple con los
siguientes cometidos:

1) Pre-enfriado.

2) Deverdizado de la naranja.

3) Conservacion de los productos.

4) Espera para pasar a la linea de procesado.
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Con el fin de aprovechar eficazmente los espacios y dado que los productos se
reciben en épocas distintas, las cdmaras de desverdizado y de recepcion estdn
instaladas en el mismo recinto, de forma que son usadas indistinfamente para
uno u ofro fin. La central hortofruticola cuenta por tanto con cdmara de
desverdizado de naranjas y que sirve de cdmara de recepcion para la naranja.

1) Cdmara de Pre-enfriamiento

Al llegar la fruta a la central, antes de su manipulacion, recibe un fratamiento
de pre-enfriamiento que consiste en descender en el menor tiempo posible la
temperatura de la fruta. Asi se consiguen una serie de ventajas:

e Disminucién de la actividad metabdlica del producto.

e Ralentizacion del envejecimiento.

e Reduccién de la actividad e incidencia de microorganismos patdégenos.

e Disminuciéon de la transpiracion, con menos pérdida de peso y mayor
frescura.

e Posibilidad de recolectar el producto con mayor grado de madurez.

e Menores gastos de conservacion.

2) Cdmara de Desverdizacion

La Desverdizacién es una operacidon efectuada esencialmente en los frutos
recolectados precozmente y que, no habiendo soportado la accidén de las
bajas temperaturas nocturnas, han alcanzado un minimo de madurez interna
gue los hacen aptos para su consumo, pero su piel aun presenta una coloracion
verdosa, que hace que el consumidor considere que adn no estd madura.

Para acelerar el desarrollo de la coloracién tipica de la fruta madura, se
procede a su desverdizacidn en cdmaras, controlando cuatro variables:
temperatura, humedad relativa y concentraciones de etileno y anhidrido
carbdénico. Ademds requiere una correcta recirculacion del aire en la cdmara,
asegurando asi la distribucidn homogénea del etileno en la misma lo que
proporciona uniformidad al proceso de desverdizacion.

Asimismo, dado que la desverdizacion es un proceso metabdlico aerdbico, es
necesario una concentraciéon elevada de oxigeno para su normal desarrollo.

Los valores de los pardmetros utilizados en la cdmara de desverdizacion son los
siguientes:

Temperatura de desverdizaciéon de 23 °C.

Humedad relativa: 95%.

Concentracién de etileno: 4 ppm.

Concentracion de anhidrido carbodnico: es producido por la respiracion
de la fruta, con accién antagénica a la del efileno, pudiendo a
concentraciones elevadas ralentizar la desverdizacion. Es conveniente
por tanto mantener niveles de CO:2 bajos, con concentraciones no
superiores al 0,1-0,2 %.
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El tiempo necesario para obtener una coloraciéon de la piel éptima en las
naranjas varia segun la variedad y el estado de coloracién inicial, llegando a
necesitar hasta 4 dias de permanencia en la cdmara de desverdizado. En los
meses en los que el tiempo de desverdizado es mayor, la producciéon es del
orden de 150.000 kg. En diciembre la produccién es mayor, pero el tiempo de
desverdizado es menor. La Cdmara de desverdizacion se haya dimensionada
para albergar una produccién de 4 dias.

La cdmara de conservacion estd formada por los siguientes elementos:

Estardn delimitadas en paredes y techo por paneles sdndwich formados por un
alma de espuma de poliuretano M-1 inyectado de densidad 40 kg/m3 entre dos
caras de la chapa de acero lacado y conformado de 0,5 mm de espesor. Estos
paneles se fijardn mediante unidn de doble machimbrado, con perfecta
contfinuidad para favorecer el aislamiento, la barrera de vapor y la
estanqueidad, y evitar cualquier posible dilatacion o confraccion. Los
acabados se redalizardn mediante perfil sanitario de media cana de PVC
en las intersecciones pared-pared y pared-techo.

Compuesta por una puerta frigorifica con aislamiento interior de poliuretano de
alta densidad, con acabado en ambas caras en banda de color, cubre-carril
de aluminio lacado y marco para panel del mismo material y calidad
alimentaria.

La cdmara dispone de una puerta isotérmica, con una sobre corfina de PVC,
estando acompanada de un mando electronico de apertura manual en el
interior.

El Sistema de Desverdizacion estd compuesto por: Instalacion de maduracion
de producto con aerotermos, termostato eléctrico, boquilla nebulizadora,
higrostato eléctrico, instalacién de azethyl, extractor de caudal, compresor y
compuertas motorizadas.

3) Cdmara de Conservacion

Las cdmaras frigorificas sirven indistinfamente para desverdizacion y
conservacion.

El Circuito Frigorifico de la cdmara de conservacion consta de una planta
frigorifica centralizada, compuesta por:

a) Dos grupos de compresores, de tipo semihermetico, produciendo el frio
por compresion mecdnica, y realizando la compresidn por compresores
alternativos.

b) Condensadores de aire, de aire forzado.

c) Recipiente de Liquido.

d) Sistema de control de nivel de aceite.

e) Automatismo de control.

f) Unidades evaporadoras.
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El conjunto estd dotado de un Sistema Informdtico para el control de la
instalacién de paro y arranque, control de temperatura y control sanitario y
conexion a PC de su propiedad.

Entrada en produccién

Para el suministro de fruta a la linea se dispone de un sistema de volcado de
palots de la fruta asi como un por un despaletizador automdtico de cajas de
campo.

Una carretilla elevadora va colocando los palots/palets llenos de fruta en el
volcador/despaletizador. Este, mediante la combinacién del desplazamiento
horizontal de la torre y vertical del carro porta-mordazas, sujeta con las
mordazas prensoras las cajas de dos en dos y las deposita en el tfransportador
de cadena que las llevard al volcador de cajas.

Figura 19. Despaletizador. Figura 20. Lavadora.

Las mordazas sujetan las cajas en toda la superficie lateral, incluso en su parte
mas baja, gracias a su diseno en almena. Con el fin de lograr la mdxima
productividad, los movimientos de aproximacion y situacién sobre el palet estdn
controlados por un autémata.

El principal sistema de volcado es el volcador de palots, al cual se le introducen
torres de cuatro palot cada una. Los palots son volcados de uno en uno y
posteriormente apilados en torres de cuatro palots vacios. La fruta se deposita
en un transportador de rodillos que la conduce directamente a la primera tria.

Preseleccion

La fruta pasa desde la tolva a un transportador de rodillos de PVC con
fransmisidon con variador de velocidad. En el fransportador, la fruta recibird una
primera seleccién para eliminar la fruta no comercial por estar verde o podrida,
tfrabajando una o dos personas a cada lado del fransportador. Para permitir el
acceso al personal, se dispone de dos pasos elevados, situados sobre el circuito
automatico de palets.
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Cepillado

Esta operacion es exclusiva para el melocotdn y tiene como misiéon eliminar el
polvo y parte del pelo mediante la circulaciéon de la fruta sobre unos cepillos
giratorios, al mismo tiempo que un extractor evita su dispersion. Esta operacion
es muy importante dado que el pelo del melocotdn es altamente alérgico
ademds de deslucir la presentacion del producto.

Lavado y Pre-secado

Esta operacion es exclusiva para los citricos. El lavado es la operacion que
elimina las diversas sustancias que contaminan los productos, dejando su
superficie en condiciones adecuadas. Debe hacerse lo antes posible para evitar
averias por elementos extranos.

Una vez que el producto ha salido de la mesa de preseleccién, mediante una
cinta fransportadora de PVC se desvia hacia la lavadora pasando por un
tfransportador a rodillos. En la lavadora se le da un fratamiento con producto
detergente-fungicida y un cepillado, dejando el producto libre de impurezas. En
la misma mdquina de lavado pasa a la seccidn de escurrido, compuesta por
rodillos de arcos de Iatex (donuts) sobre los cuales va montada una seccién de
ventiladores axiales.

Una vez que la fruta ha salido de la lavadora, entra en el tUnel de Pre-secado,
realizdndose el mismo con aire caliente procedente de un aerogenerador.

Figura 21. TUnel pre-secado. Figura 22. Aplicador cera.
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Encerado y Secado

Estos procesos son exclusivos de los citricos. A la salida del tunel de pre-secado,
la fruta, completamente seca, pasa a una cinta fransportadora que la desvia
hacia un ftransportador de rodillos que la introduce en la enceradora.

En ésta se le aplica la cera mediante pulverizadores con boquillas que se
mueven en el eje fransversal de la mdaquina, creando una cortina de producto
que pasard todo el producto aplicdndole una fina capa, dejando al citrico ese
aspecto brillante y suave al tacto. Los rodillos internos hacen girar a la vez de
desplazar la fruta, lo que provoca que el producto quede encerado
completamente.

Una vez encerada la fruta pasa al tunel de secado, realizdndose el mismo con
aire caliente procedente de un aerogenerador.

Figura 23. Tunel secado.

Selecciodn

Con esta operacion se eliminan los desechos y aquellos frutos que “de visu” no
satisfagan el control de calidad por estar afectados por alguna enfermedad,
haber sido deteriorados en el transporte o estar poco maduros. Esta operacion
se realiza de forma manual.

La fruta procedente del cepillado en el caso del melocotdén o del tunel de
secado en los citricos pasa a la mesa de seleccidn a través de un conjunto de
cintas divergentes. Para el caso de los citricos es necesario un transportador
escalonado de tfres cintas que comunican el tunel de secado con las cintas
divergentes.

La salida del destrio, se hard mediante dos fransportadores acoplados debajo
de los transportadores de rodillos, que llevardn la fruta no seleccionada a un
transportador a lona de PVC y éste a un palet, por lo que se necesitard, cuando
el palet esté lleno, una carretilla para su sustitucion por ofro.
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Calibrado

El calibrado de la fruta es una operacion indispensable de cara a una buena
presentacion y para la mayoria de los productos cuya calidad estd regulada
por la correspondiente norma. Ademds de la uniformidad de ftamano,
imprescindible para un envasado eficiente, con un buen calibrado se pueden
ajustar muy bien los pesos de los distintos envases, con el incremento de
rentabilidad y alargar su vida comercial, ya que la fruta se danard, tanto si los
frutos van sueltos dentro de su envase como si van tan apretados que se
produzcan deformaciones permanentes.

A la vista de la importancia de esta operacion, se va a disponer de un calibrador
electréonico para la clasificacion y confeccion de fruta delicada, capaz de
calibrar cualquier fruto por didmetro y color.

Una vez que el producto ha salido de la mesa de seleccidon, pasa a un
tfransportador de rodillos, que lo lleva al calibrador, entrando en la zona de
alimentacion donde es alineado uno a uno correctamente. De la alimentacion
pasan a las tazas de fransporte, recorriendo un espacio de estabilizacion por la
zona de pesado donde por medio de una célula de carga es tfransmitido el peso
al ordenador. Posteriormente pasan a la zona de control del didmetro y color,
siendo las videocdmaras las encargadas de transmitir la informacién necesaria
para que la tasa deposite el fruto en el fransportador de salida correspondiente
con arreglo a la programacion efectuada en el ordenador.

Figura 24. Calibrador.

Envasado

La linea de envasado estard compuesta por unas mesas de empaqgquetado
manual en las cuales se redlizard la confeccién a granel en citricos y el
empaqguetado de la fruta de hueso, bien sea en cajas con alvéolos o cestas.
Ademds, se dispondrd de lineas automdticas de embolsado exclusivas para los
citricos, existiendo diferentes posibilidades de confeccion de las mallas.
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a). Linea de empaquetado manual.

En las mesas de empaqguetado, se colocan manualmente los productos en las
cajas. El rendimiento de la operacion puede estimarse en una media de 80 a
110 kg. Por persona y hora.

La fruta llega a las mesas mediante unas cintas fransportadoras de PVC
colocadas a las salidas del calibrador. Las cajas llenas se colocan en una cinta
fransportadora a la que estdn acoplados unos fransportadores de rodillos de
PVC que las llevardn a la zona de paletizado.

—
—_—
be ——

|y |

e

| o |

A -
LAARAAL (WHH Bl

Figura 25. Esqguema mesa empaquetado.

El etiquetado de cada envase se realizard manualmente figurando en cada
etiqueta el puesto de empaquetado, ademds de las especificaciones
requeridas en las Normas de Calidad para la comercializacion de cada
producto.

Para el suministro de cajas de expedicidn se dispondrd de un transportador
aéreo con bandejas, siendo su velocidad la adecuada para que el personal no
se quede sin suministro de cajas por el gasto del mismo en el principio del
recorrido o por excesiva velocidad no pueda cogerlas bien. Se dispone de
varias formadoras de cajas en el interior del almacén para ir suministrdndolas en
funcidén de las necesidades de la linea. Se necesita, por tanto, una persona para
infroducir las cajas en la mdaqguina de hacer cajas de cartén y otra para ir
reponiendo el suministro de cajas.
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Figura 25. Esqguema mesa empaquetado.

b). Linea de empaquetado automatico.

Especialmente para los citricos se dispone de un sistema de envasado
automdtico que permite el embolsado en una amplia gama de formatos y
pesos.

A la salida del calibrador un elevador de cangilones lleva la fruta a la pesadora
rotativa, que realizard con la mdxima precision el pesado y alimentaciéon a las
maqguinas embolsadoras. Todos los ajustes de la mdqguina son automdticos,
permitiendo trabajar con dos maqguinas embolsadoras simultdneamente.

Se dispone de una soldadora automdatica de bolsas de malla que realizard el
embolsado en mallas con asas y ancha banda exterior o interior realizando el
cierre de la bolsa mediante termosoldadura y una grapadora electrénica,
ambas embolsadoras tratan con delicadeza el producto, al evitar caidas al
llenar la malla, ya que ésta recibe el producto en la parte superior del tubo vy lo
acompana hasta el punto de grapado o termosellado.

El etiqguetado se realizard automdaticamente en estas mdquinas, figurando las
especificaciones requeridas en la Norma de Calidad para la comercializacion
de citricos.

Las mallas una vez llenas se colocan en cajas gracias a una encajadora

automdtica de mallas, provista de un elevador de cangilones y alimentador
automdtico de cajas. Se dispondrd de dos encajadoras.

Paletizado y Pesado

Una vez envasado el producto, se procede a su paletizado. Esta operacion es
realizada automdticamente mediante un apilador tipo pértico. Este realiza
simultdneamente el apilado de cuatro palets. Gracias al movimiento horizontal
del carro portamordazas y vertical de las mordazas prensoras, se consigue la
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aproximacion y sujecion de los envases en toda su superficie lateral. La fijacion
y descarga suave de los envases se consigue gracias a fotocélulas y al control
en tiempo real por un autdmata programable.

Los palets son flejados utilizando la flejadora. Posteriormente se pesan los palets
antes de su entrada en las cdmaras frigorificas.

Figura 26. Paletizador.

Conservacion, Aimacenamiento y Expedicion

El producto terminado, a la espera de su salida al mercado, pasa a las cdmaras
de conservacién, con capacidad para almacenar la produccion diaria. Las
condiciones de trabajo de las cdmaras de conservacién son de una
temperatura de 2 °C.

Magquinaria y Otros Bienes de Equipo a Instalar

La maquinaria necesaria para poder llevar a cabo el proceso de elaboracion
propio de la actividad que se readliza se relaciona en documento Anexo.
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Régimen de Funcionamiento de la central

La Central Hortofruticola funciona de forma contfinua todo el ano. Las
necesidades de personal se estiman en base a la entrada en produccion de la
linea prevista al comienzo de la actividad. Igualmente, se ha previsto la
presencia del personal técnico y administrativo necesario para el
funcionamiento de las instalaciones disenadas.

El empleo que generara la actividad se prevé en unos 500 puestos de trabajo
directos en la central hortofruticula y alos que habria que sumar los frabajadores
en campo dedicados a la recoleccion de la fruta estimados en unos 500
agricultores.

Los tfrabajadores que han de estar presentes en las instalaciones, son:

e | director Gerente.

1 director técnico.

e 2 director de gestion de calidad.

e 2 jefe de Produccion.

e 4 encargado del mantenimiento de la linea de proceso.

e 2 encargado del control de recepcion, aimacenamiento y expedicion.

e 2 encargado de la limpieza general.

e 20 administrativos.

e 8 conductores de carretillos.

e 450 operarios para la selecciéon y empaquetado.
Ademds de los puestos de trabajo directos la puesta en marcha de la central
hortofruticula con el consecuente incremento de la produccidon perseguido
provocard que se aumente el empleo indirecto generado en el proceso de
recolecion de fruta en campo que podrd beneficiar a mds de 300 agricultores

de toda la zona productora de la Vega del Guadalquivir, asi como a
fransportistas y empresas auxiliares.
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4.2 . Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras e
instalaciones que integre, con inclusion de las exteriores
necesarias para la adecuada funcionalidad de la actividad y de
las construcciones, infraestructuras y servicios publicos existentes
en su ambito territorial de incidencia.

Las edificaciones, construcciones y obras previstas para garantizar la adecuada
funcionalidad de la actividad descrita son:

Comunicacion vial.
El acceso a la parcela se realizard por caminos existentes que serdn objeto de
adecuacion y obras de mejora.

e Carril de la senorita. Es el camino principal de acceso a la actuaciéon y
comunica con el ndcleo urbano de Santiponce y la A-66.

Zona acceso y aparcamiento.
Los aparcamientos se distribuirdn a la entrada de la parcela, procurdndole una
superficie suficiente para maniobra de mercancia y vehiculos de personal.

Zona verde.

La actuacion cuenta con una zona verde situada en los frentes norte y oeste de
la parcela lo cual amortiguard y minimizard el impacto visual y ambiental de la
actuacion.

Naves de produccion.
La nueva edificacién proyectada estard formada por un gran volumen que
contard con 2 grandes espacios principales:

ESPACIO DE RECEPCION Y PREPARACION. Tendrd muelle de recepcion y estard
distribuida en:

e Antecdmara recepcion.

e 6 camaras preenfriamiento.

e Almacén de envases.

e Talleres.

e Sala de maquinas.

e 3 cdmaras de desverdizacion.

ESPACIO DE CLASIFICACION, ENVASADO Y OFICINAS. Tendrd muelle de carga y
estard distribuida en:

e Clasificacion y envasado.

e Comedor personal.

e Aseos vestuarios mujeres.

e Aseos vestuarios hombres.

e 5 cdmaras de enfriamiento.
e 2 cdmaras de expedicion.

Pdgina 30 de 49

CUE PROJECT CONSULTORES, S.L.
Avda. Finlandia, 1 Mod.16 - 41012 Sevilla (Espana). TIf: +34 954296820 / +34 670979990



PROYECTO DE ACTUACION EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO DE CENTRAL
LOGISTICA HORTOFRUTICOLA PARA RECOLECCION Y TRATAMIENTO DE FRUTA )
EN PARCELAS: 18, 19, 21, 24, 26, 29 Y 37 DEL POLIGONO 5 DE SANTIPONCE (SE) cueproject

e 2 Salas de control de calidad.

e Pasillo expedicion.

e Primeros auxilios.

e Zona de expedicion.

e Enfreplanta suministros de envases.
e /ona de oficinas generales.

Elementos complementarios.

Complementariamente a la zona de naves, se procederd a la instalacion de
aqguellos elementos auxiliares (Centros de transformacién, garita seguridad,
edificios instalaciones, huerto solar, etc.) necesarios para el funcionamiento de
la central.

Acometidas.
La actuacion necesita para su funcionamiento la conexién de las diferentes
acometidas, que son:

Electricidad.

Teniendo en cuenta que las necesidades de la actividad ascienden en un
primer momento a un total de 800 KW, para ello se prevé la instalacion de 2
centros de transformacion propios de hasta 1.000 KVA que proporcione las
necesidades eléctricas en la actividad.

No en vano la intfencidn es que el suministro de energia eléctrica se genera a
través de energia cien por cien renovable con el empleo de sistema
fotovoltaicos. Por lo que se dispondrd de una planta fotovoltaica con el objetivo
de gue la instalacién sea energéticamente autosuficiente.

Por otfro lado, habrd que redlizar la correspondiente conexiéon con la red
eléctrica de la compania suministradora que se definirdn en el correspondiente
proyecto constructivo.

Abastecimiento y saneamiento.

Se realizard una red interior de agua y saneamiento en el interior de la
actuacién. La red serd separativa (residual y pluvial).

Se dispondrd de dos redes de saneamiento independientes. Una para la zona
de oficinas, aseos y vestuarios de los trabajadores, y ofra para el resto de las
aguas producidas en el proceso productivo que conectardn con la red
municipal existente en la Calle Azahar del poligono XX.

Para las conexiones de agua, se procederd del mismo modo que para la

electricidad, definiéndose mds adelante en proyecto constructivo de acuerdo
con la Compania Suministradora.
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CUADRO SUPERFICIES ACTUACION

SUPERFICIE
mZ

PARCELA
Parcela 136.650,00
URBANIZACION
Superficie Urbanizada 49,550,00
Zonas Verde 28.700,00
Huerto solar 30.396,93
Estacionamiento y Zona de Descanso 2.000,00

TOTAL SUPERFICIE URBANIZACION 110.646,93
EDIFICACION
Espacio Clasificacion y Envasado y
Oficinas
Clasificacién y Envasado 11.659,83
Expedicién 457,25
Camara F1 190,10
Camara F2 177,86
Camara F3 128,20
Camara F4 171,14
Camara EF1 63,50
Camara EF2 63,50
Primeros Auxilios 17,22
Control Calidad 21,16
Control General 22,16
Comedor Personal 335,27
Pasillo Personal 56,50
Limpieza 4,25
Aseos Vestuarios Hombres 53,40
Aseos Vestuarios Mujeres 130,81
Entreplanta Suministro de Envases 768,94
Espacio Recepcion y Preparacion
Preparacion 6.436,43
Antecamara Recepcion 901,41
Almacén Envases 637,90
Muelle Recepcion 255,00
Sala Maquinas 129,80
Taller 62,18
Salida Cajas Campo 128,83
Camaras D1/C1 242,61
Camaras D2/C2 243,61
Camaras D3/C3 244,61
Camaras D4/C4 199,30
Camaras D5/C5 200,30
Edificios Auxiliares. CT y Garita Guarda 2.000,00

TOTAL SUPERFICIE EDIFICACION 27.330,00
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4.3.Plazos de inicio y terminacion de las obras, con determinacion, en
su caso, de las fases en que se divida la ejecucion.

La actuacion prevista, en su Unica fase, se pretende ejecutar, una vez se
obtengan las autorizaciones pertinentes para el uso previsto en suelo ristico y
concedida la pertinente licencia de obras.

El plazo estimado es el siguiente:

Fase Unica: - Inicio: junio 2023
- Final: febrero 2024

5. JUSTIFICACION Y FUNDAMENTACION.
5.1.Utilidad pUblica e interés social de su objeto.

Para la justificacion de la utilidad publica e interés social de la actuacion hemos
de destacar principalmente dos aspectos:

En primer lugar, la implantaciéon en Santiponce de una instalacion de las
caracteristicas de esta, habrd de tener, de forma directa, una fuerte implicacién
en las condiciones socio-econdmicas de Sanfiponce. La causa directa de esta
repercusion socio-econémica es la creacion de puestos de trabajo, reflejo que
se deriva de esta implantacion y que queda plasmado en el presente
documento:

Esta demanda de mano de obra, incluyendo personal administrativo, técnicos
y operarios de planta, supone por tanto una situacion favorable de alto interés
para la poblaciéon activa de Santiponce, que absorberia la mayoria de estos
nuevos puestos de trabajo.

La implantacion de la nave de manipulaciéon y envasado supondria, por tanto,
un impacto socio-econédmico favorable en Santiponce (contratacién de
personal, creacién de empresas auxiliares, pago de impuestos y tasas
municipales, etc.), lo que justifica el interés de la misma.

CONCLUSIONES

Para finalizar concluiremos resumiendo lo que la central logistica
hortofruticola ofrece al municipio de Santiponce:

- Proyecto importante y con proyeccion de futuro a muy corto plazo.
- Condiciones socio-econdémicas favorables.

- Demanda en aumento, que crece a mayor ritmo que la oferta.

- Puestos de trabajo de personal especializado y no especializado.

- Implantaciéon de empresas auxiliares entorno a esta.
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5.2.Viabilidad econdémica-financiera. y plazo de duracién de la
cudlificacion urbanistica de los terrenos, legitimadora de la

actividad.

Viabilidad econdmico - financiera.

Para determinar la viabilidad de la actividad, partiremos del presupuesto de
inversion, para establecer la viabilidad provisional econdmica y financiera de
esta actividad, justificada a través de una cuenta de resultados previsional, para
pasar después a establecer el balance de situacién provisional.

1.- Presupuesto de la inversion:

Descripcioén ud. Medicién Precio Importe
NAVE
Cerramiento M2 27.330,00 80,00 2.186.400,00
Cubierta M2 27.330,00 30,00 819.900,00
Estructura M2 27.330,00 100,00 2.733.000,00
Cimentacién M2 27.330,00 30,00 819.900,00
Solera M2 27.330,00 20,00 546.600,00
Total Nave 7.105.800,00
OBRA CIVIL
Movimiento de tierras M3 15.000,00 3,00 45.000,00
Patio exterior - Zahorra M2 20.000,00 5,00 100.000,00
Camino interior M2 8.000,00 5,00 40.000,00
Vallado M 3.000,00 10,00 30.000,00
Desbroce M2 136.000,00 0,50 68.000,00
Acondicionado zona verde M2 30.000,00 3,00 90.000,00
Arbolado M 2.000,00 20,00 40.000,00
Total obra civil 413.000,00
INSTALACION ELECTRICA
Centro de transformacion ubD 2,00 50.000,00 100.000,00
Cuadros eléctricos ubD 1,00 40.000,00 40.000,00
Instalacién Eléctrica interior ubD 1,00 30.000,00 30.000,00
Total instalacion eléctrica 170.000,00
CONEXIONES EXTERIORES
Acometida eléctrica ubD 1,00 200.000,00 200.000,00
Acometida de abastecimiento ubD 1,00 50.000,00 50.000,00
Acometida de saneamiento ubD 1,00 60.000,00 60.000,00
Accesos ubD 1,00 80.000,00 80.000,00
Total conexiones exteriores 390.000,00
SUMA TOTAL 8.078.800,00
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2.- Balance de pérdidas vy ganancias previsional (cuenta de resultados

previsional).

Los cdlculos estan basados en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio
anterior ya cerrado (2021) y la prevision del ejercicio actual y los posteriores.

Ejercicio 1 | Ejercicio 2 | Ejercicio 3
INGRESOS EXPLOTACION
. Ventas de mercaderias 151.605 | 1.137.070 844.439
. Otros ingresos explotacién -3.885 692.871 238.671
GASTOS EXPLOTACION
. Aprovisionamientos -58.167 -238.288 -281.564
. Gastos de personal -286.052 -213.133 -326.595
. Dotaciones para amortizaciones inmovilizado 0 -91.319 -98.098
. Otros gastos de explotacion -164.751 -396.276 -366.720
RESULTADOS EXPLOTACION -361.250 890.925 10.133
INGRESOS FINANCIEROS 3.189.124 49.578 | 3.989.059
GASTOS FINANCIEROS -13.327 -39.966 -79.674
RESULTADOS FINANCIEROS 3.175.797 9.612 | 3.909.385
RESULTADO ORDINARIO 2.814.547 900.537 | 3.919.518
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 2.814.547 900.537 | 3.919.518
Impuesto de Sociedades 0 -80.256 0
RESULTADO DEL EJERCICIO 2.814.547 820.281 | 3.919.518
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3.- Balance de situacidon provisional.

Aligual que en el Balance de pérdidas y ganancias, los cdlculos estdn basados
en el ejercicio anterior ya cerrado (2021) y la prevision del ejercicio actual y los

posteriores.

ACTIVO Ejercicio 1 Ejercicio 2 Ejercicio 3

INMOVILIZADO 14.698.840 13.882.593 12.381.773
. Inmovilizado inmaterial 629.659 119.492
. Inmovilizado material 5.520 12.076.970 11.004.061
. Inmovilizaciones financieras 14.693.320 1.175.964 1.258.220
ACTIVO CIRCULANTE 1.001.905 2.098.562 645.448
. Existencias 16.074 15.874
. Deudores 624.135 1.894.048 618.104
. Tesoreria 377.770 188.530 11.470
TOTAL ACTIVO 15.700.745 15.981.245 13.027.221
PASIVO Ejercicio 1 Ejercicio 2 Ejercicio 3

FONDOS PROPIOS 13.502.521 6.615.068 5.794.787
. Capital suscrito 182.950 182.950 182.950
. Reservas 10.505.024 5.611.837 1.692.319
. Pérdidas y ganancias 2.814.547 820.281 3.919.518
ACREEDORES A LARGO PLAZO 1.795.056 4.421.497 6.008.456
ACREEDORES A CORTO PLAZO 403.168 4.944.680 1.223.978
TOTAL PASIVO 15.700.745 15.981.245 13.027.221

Luego, a partir del andlisis del conjunto de las cifras de la cuenta de resultados
y de las del balance es posible determinar cudl es la rentabilidad porcentual
que obtienen los propietarios:

Rentabilidad econdmica = Resultado de la explotacion x 100 =

Activo total
EJERCICIO 1 EJERCICIO 2 EJERCICIO 3
17,93% 5,63% 30.09%
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5.3.Duracion de la cudlificacion urbanistica de los terrenos

Segun se especifica en el articulo 22.4 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso  para la sostenibiidad del fterriforio de Andalucia (LISTA),
reglamentariomente, y para concretos y determinados usos o actividades, se
podrd establecer una duracion limitada de la cudalificacion con la obligacién
de restitucion de los terrenos finalizada la misma.

En tanto y en cuanto no quede reglamentado dicho aspecto, no se podrdn
establecer limitaciones en el tiempo de la calificacién urbanistica de los
terrenos.

La actividad proyectada pretende una implantacion en el terreno de actuacion
por tiempo indefinido.
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5.4.Procedencia o necesidad de la implantacion en suelo no
urbanizable, justificacion de la ubicacion concreta propuesta y de
su incidencia urbanistico - territorial y ambiental, asi como de las
medidas para la correccion de los impactos territoriales o
ambientales.

1.- NECESIDAD DE IMPLANTACION EN SUELO NO URBANIZABLE Y JUSTIFICACION
DE LA UBICACION CONCRETA PROPUESTA.

La necesidad de la implantacion de la actividad en suelo no urbanizable y en
particular en esta parcela reside en varios aspectos:

- Por un lado, el aspecto econémico en lo que se refiere al coste de la
inversion:

Dada la superficie que necesita la actividad para la que se realiza este proyecto
de actuacion, seria econdmicamente inviable la implantacion de la misma en
un suelo urbanizable debido al alto coste del mismo, lo cual multiplicaria en
mucho la inversidbn necesaria.

- Porotrolado, el aspecto medioambiental, dadas las caracteristicas de la
actividad:

Se hace evidente que segun las caracteristicas de la actividad propuesta y de
su proceso productivo, resulta mds conveniente apartar dicha actividad de
cualqguier nucleo de poblacién, evitando asi que la emisidon de posibles ruidos y
molestias proveniente de la fdbrica o del transito de camiones pudiera
ocasionar algun dano en la salud humana.

Todo ello, por supuesto, sin perjuicio de las medidas correctoras necesarias (que
se presentardn en las siguientes pdginas) para la proteccidn del medio
ambiente.

- En cuanto a los aspectos técnicos, hemos de diferenciar dos motivos:

Por un lado podemos hablar de la dificultad de encontrar una parcela de las
dimensiones de la estudiada en este Proyecto de Actuacion, dentro de un
poligono industrial, que suele componerse de parcelas muchos menores.

Por otro lado, la proximidad o inclusién de la actividad en un dmbito o nicleo
urbano conllevaria problemas de trafico y maniobra de vehiculos pesados de
transporte de mercancics.

La ubicacion elegida se encuentra en un punto estratégico con adecuadas vias
de comunicacién para la expedicidn del producto. EI municipio posee
adecuadas vias de comunicacion por carretera (Carretera Sevilla -Cordoba A-
4, A-457 Palma del Rio - Santfiponce) (Carretera Sevilla - Vega del Guadalquivir).
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Y existe en su entorno concentracién de la materia prima en toda la Vega del
Guadalquivir:

Siendo la localizaciéon objetivo del presente, un punto central respecto a toda
la zona de produccidn y recoleccidn de citricos

Figura 27. Vega del Guadalquivir.

2.- ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES QUE DEBEN TENERSE EN CONSIDERACION, ASI
COMO LAS MEDIDAS CORRECTORAS DE LOS IMPACTOS TERRITORIALES O
AMBIENTALES

Evitar contaminacién del aire por olores vy ruidos y minimizar el impacto visual.

- Con objeto de minimizar la emision de ruidos molestos y reducir el
impacto visual sobre los terrenos desde el nicleo de Santiponce y desde
la Autovia, se realizard una pantalla vegetal o arbolado, con las siguientes
consideraciones:

e La pantalla protectora se instalard en todo el frente norte y
oeste de la actuacion. Se utilizardn especies autdéctonas.

- Se tomardn las medidas correctoras adecuadas para garantizar el
cumplimiento de las prescripciones que sobre ruidos y vibraciones
establece el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion AcUstica
en Andalucia (Decreto 326/2003 de 25 de noviembre — BOJA n° 243 de 18
de diciembre de 2003), verificdndose que los niveles admisibles se
encuentran dentro de los rangos especificados, en los periodos diurnos y
nocturnos indicados en dicho Decreto.
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Por Ultimo, y con cardcter general, para la gestion de residuos generados en
toda la actuacion se adoptardn las siguientes medidas:

1.- Los residuos no peligrosos, considerados con arreglo a las definiciones del
Real Decreto 1481/2002 de 27 de diciembre por el que se regula la eliminacion
de residuos mediante depdsito en vertedero, generados durante el desarrollo
del proyecto y los que se deriven de su futuro uso, serdn gestionados conforme
ala Ley 10 de Residuos y la Ley 7/94 de Proteccion Ambiental y su Reglamento
de Residuos aprobado por Decreto 283/1995 de 21 de noviembre.

2.- Los residuos inertes, considerados con arreglo a las definiciones del Real
Decreto 1481/2001 de 27 de diciembre, generados durante el desarrollo del
proyecto y los que se deriven de su futuro uso, serdn gestionados conforme a la
Ley 10 de Residuos y ala Ley 7/94 de Proteccidon Ambiental y su Reglamento de
Residuos aprobado por Decreto 283/1995 de 21 de noviembre.

3.- Los residuos peligrosos, considerados con arreglo a las definiciones del Real
Decreto 1481/2001 de 27 de diciembre, deberdn gestionarse de acuerdo con la
Ley 10 de Residuos y al decreto anteriormente citado, asi como la gestion de los
aceites usados y lubricantes empleados por la maquinaria, habrd de realizarse
conforme a la Orden de 28 de febrero de 1989 del Ministerio de Obras PUblicas
y Urbanismo. En este sentido, quedard prohibido todo depdsito o vertido de
aceite usado en aguas superficiales, subterrdneas o en los sistemas de
evacuacion de aguas residuales, asi como todo vertido de aceite usado con
efectos nocivo para el suelo.
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5.5.Compadtibilidad con el régimen urbanistico de la categoria de
suelo no vurbanizable, correspondiente a su situacién vy
emplazamiento.

Vamos a justificar la viabilidad urbanistica de la actividad, basdndonos en lo
indicado en el Titulo Il de la norma urbanistica de las Normas Subsidiarias de 1986
(NNSS) referente a “Normas para el Suelo no Urbanizable” de las Ordenanzas
de las NNSS del Ayuntamiento de Santiponce. También serdn de obligado
cumplimiento las Normas generales de usos y edificacion, asi como la
Modificacion de las NNSS de fecha 03/07/2008 que es el que regula la
compatibilidad de la actividad con el régimen urbanistico de la categoria de
suelo no urbanizable inundable.

Por ofra parte, si por circunstancias inherentes a la propia actividad, no pudieran
cumplirse alguna de las condiciones citadas en el parrafo anterior, se justificard
convenientemente.

2.1.2. NORMAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE INUNDABLE

Art. 23. Usos Caracteristicos: Agricola y medioambiental ajustado a las siguientes
condiciones:

A. Usos relacionados con la produccidn agraria

i. Instalaciones agropecuarias (Recoleccion y tratamiento de fruta)
Las condiciones de la edificacion serdn:

e Parcela minima: 50.000 m?

e Ocupacién mdaxima de parcela: 20%.

e Altura mdxima de edificacion: 1 planta y enfreplanta con 8 m de altura
total mdxima.

e Edificabilidad mdxima: 0,2 m2c/m2s.

e Retranqueo a linderos: 25 m.

Las condiciones de la edificacion propuesta son:

Parcela: 136.650 m?s>50.000 m?

Ocupacion: 27.330 m3s (20%)

Altura de edificacion: 1 planta y entreplanta con 8 m de altura total.
Edificabilidad: 27.330 m?t (0,2 m2c/m?s.)

Retranqueo a linderos > 25 m.

Por tanto, se cumple con el planeamiento urbanistico de aplicaciéon en la
localidad y el diseno y dimensiones de todos los elementos que componen la
actuacion se ajustan a las especificaciones de la legislacion vigente.
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€5) row.1en cTOTy 3.07.08

'DETERMINACIONES DE LA MODIFICACION DE LAS NNSS Y

NORMATIVA DE APLICACION

El desarrollo de las determinaciones de la presente modificacion de las Normas Subsidiarias se

atendra a la regulacion de la Normas Urbanisticas de la NNSS de Santiponce en todo lo referente al
contenido del derecho de propiedad del suelo en funcién de la clasificacion urbanistica de los
terrenos. Sera de aplicacion el titulo 2 de la Normativa urbanistica de las NNSS de 1986 “Normas
para el suelo No Urbanizable”. También seran de obligado cumplimiento las Normas generales de

usos y edificacion de las NNSS vigentes.

modificacion de la redaccién de ios articuios 20 al 25 de las Normas
Subsidiarias de Santiponce, de aplicacién en todo el suelo con clasificacién de
Suelo Mo urbanizable inundable y de Protecgién de Cauces Plblicos.

‘ ’{W'I‘}: Ue RHDA U5

e

| constienis
f

Como consecuencia de este cambio legislativo por la éresenie mo‘d'iﬁéa&)'éh"S‘;"rﬂﬁgc‘i(ijfi‘é‘awlyé?é‘ﬁacciOn
de los articulo 20 al 25 de las Normas Subsidiarias/ Municipaleﬁ 96163'125,3986' contempfllando y
desarrollando sus determinaciones, con carécter ge(ﬁe_rqup‘a@ todos Ios{ su(éfgé con clasﬂiicamén y
categorizacion de suelo no urbanizable de protecciéry de’@'ﬁtisclpsf bﬁbﬂdés[ ¢ {hﬁudaﬁé‘if T j“

Los articulos 20 al 25 se modifican en los siguientes términes:

NORMAS PARA EL SUELC NO URBANIZABLE DE PROTECION DE CAUCES PUBLICOS.

Ambito de Aplicacion de la Proteccién: El delimitado como “suelo no urbanizable de proteccion de

]
-
-

cauces publicos" en el plano de clasificacion del suelo.

Art. 20.- Uso caracteristico: de conservacion del medic natural, en las condiciones
siguientes:

a. Los usos didactivos o cientificos. En el caso de exigir instalaciones desmontables de
cualquier clase deberan ser autorizadas por el organismo competente en el marco de
un Plan o proyecto especifico.

b. Competiciones deportivas de remo y piragua en los tramos habilitados a tal fin.

Observacion de la naturaleza y ocio en areas permitidas.

a o

. La navegacion de catamaranes y embarcaciones de recreo en los tramos autorizados
e. La navegacion fluvial comercial en los tramos acondicionados y autorizaqp_s. Y
Fasar (et

f. La pesca con fines no comerciales.

DA20012005\prxi0408_snug_snti04 mod punt_snug_snt_ap5_ok.doc
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Art. 21.- Usos autorizables J
a. Vertidos de aguas residuales depuradas
b. Repoblaciones de fauna bajo control cientifico
¢. Laejecucion de carril bici paralelo a los ejes fluviales
d. Modificaciones de trazado y rigidizacion de margenes sujetas a autorizacion por parte
del orbanismo competente con las correspondientes garantias ambientales.
e. Sobrevuelo con infraestructuras territoriales con su estudio de impacto ambiental. No

obstante, se prohibe en todo caso el tendido aéreo de lineas de alta tension.

Art. 22.- Uso prehibidos.
Todos aquellos que no estén admitidos.

Z NORMAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE INUNDABLE

Atendiendo a sus caracteristicas tienen la consideracion de suelo No Urbanizable de Inundable el
delimitado como tal en el plano de clasificacion del suelo.

Estos ambitos lo integran los suelos del a!uwaHmas recle;mf; uel[ C%uadalquwlr y Rivera de Huelva,
muy productivos y de alto valor paisajistico, somsue]tiﬁ"fhtﬁn’}sbles en- pendos de, retorho inferiores a
500 afios. | /

El régimen de los terrenos clasificados coero no urbaﬁizabjﬁ!com‘% calificaciéfw de Especial

proteccion compatible se ajustara a las srgu;en(e; cgndpenes
[EL INITIV ME N
TF

Art. 23.- Usos Caracteristicos: agricola y medloambwﬁtzgi'amstadea Zae clgll”lentes
condiciones:

A, Usos relacionados con la produccién agraria

a. Utilizacion de contrucciones agrarias ligadas al mantenimiento y fomento de los
recursos productivos

b. Las construccions agricolas de todos los tipos, siempre que los edificios cumplan con
las condiciones generales en Suelo No Urbanizable, las establecidas para esta unidad,
no ocupen mas de 0,5% de la superficie de la parcela y no superen la altura de una
plantay 5 m.

¢. Laampliacion de viviendas rurales existentes y la construccion de nuevas edificaciones
auxiliares (siempre que no superen la altura de una planta y 5 m).

d. Las nuevas construcciones de indole agricola siempres seran asociadas a obras o
instalaciones locales para la primera transformacion de productos agrarios y deberan

adaptarse al ambiente en el que se situen.

D ??O12ﬂﬂ§\pn‘040975nug, snii04_mod_punt_snug snt_ap5 ok doc
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e. Actuaciones ligadas al uso agrario utilizando agua superficial o de pozo, que cuenten
con la autorizacion de la confederacion Hidrogréfica del Gudalquivir.

f. Las labores de mantenimiento de caminos rurales utilizados como acceso a
explotaciones grarias, siempre con la autorizacion del organismo competente.

g. Instalacinoes de invernaderos desmontables siempre que en el proyecto u otra obra
realizada se asegure la no salinizacion de los suelos afectados del acuifero. La
concesion de licencia para la ubicacion de la estructura tendra caracte temporal no
pudiendo exceder de un maximo de 10 afos. La parcela minima sera la unidad de
cultivo. La superficie ocupada sera del 50% de la parcela y debera contruirse con
materiales traslucisdos y estructura faciimente desmontable.

h. Obras de adaptacion de aguas (previa autorizacion de la confederacion hidrografica del
Guadalquivir).

/ i. -Instalaciones Agropecuarias (recoleccion Y tratamiento de fruta, estabulacion va
ganado, ...), asi como los servicios auxiliarjés1 ggnlg;s‘yﬁb%dhjt‘eﬁfwbmmle citados (la!es
o PPDENACKON

¢ VLt TEARTOR |,
td rasante.minima S&fa en

como aseos, almacenes, cuartos de insta!aciones P
funcién de la actividad a implantar y del péﬁodo de retorno exigible, considerando las
rasantes minimas de 9,90 m. y 9,30 m. dara periodog éejwtorggnée 100 y 50“ anos
respectivamente. Las Condiciones de la eq'aflcéélrbdfise{aﬁ i ;F}amején TiRiRE; %900 m2;
Ocupacion méxima de parcela: 20 %; j'AI‘tiJ’ra”méxiniaI@qéé%ﬁé%éiﬁh: A’planta y
entreplanta con 8 m de altura total maxima; Ediﬁcabilidad i\/iéxirﬁla': 02 m2c/m2s;
Retranqueo a linderos: 25 m. Las infraestructuras de servicios necesarias para el

funcionamiento de las actividades, se disenaran garantizando la autonomia e
individualidad de las mismas, para evitar la conexion a las mismas de otras redes de
ofras fincas vecinas, para evitar la formacion de nucleo de poblacion..
B.  Usos naturales que mantengan o promocionen su caracter de corredor verde
natural y paisajistico previa garantia de permeabilidad a las aguas:

a. Instalaciones con finalidad cientifica, educativa y recretativa y formativa apoyadas
fundamentalmente en la rehabiliacion de las eidificaciones existentes, incluyéndose las
obras e instalaciones menores, en general desmontables, destinadas a facilitar la
observacion y estudio de la nautralieza y/o el manejo agricola de Ia tierra

b. La practica del senderismo, paseo a caballo, observacion de las aves, etc.

c. Repoblaciones forestales con especies autdctonas y propias de la vega del

Guadalquivir. En eses sentido se favorecera la utilizacion de arboles como los olmos | . :
| TLE R
v

Juniad

DA20012005\pri0409_snug snfi04_mod_punt_snug_snt_ap5_ok doc < ze 10
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Art. 24,

(umus minos), almeces (celtis australis), fresnos (frxinus angustifolia), sauces, (salix
Sp.) y en general las especies propias de este ambiente ripario.

d. Parque y jardines en general, parque forestales, instalaciones deportivas al aire libre.

e. Instalaciones desmotables temporales asociadas a usos recreativos, campamentos de
turismo y otros eventos publicos.

f. Adecuacion para uso publico de areas forestales.

9. Todos los usos no agrarios habra de cumplir con Ia legislacion sectorial y garantizaran
un sistema de evacuacion de las personas y emergencia frente a avenidas. Pra los uso
no agrarios se habra de garantizar que e n cojunto o de unaforma sinérgica, incluidas
sus instalaiones anexas, nosignifiquen una disminucién significativa del drenaje del

ambito. | ”'H/ﬁ OE AHLALU

[ tONsErxis 1

h. Los usos permitidos se ajustaran a lo estrablec:dcneael dretrety *QW)%GG 12 de
julio por ef que se aprueba el plan ?e prevencion de Avenidas e Inund 1ones en
Cauces Urbanos Andaluces. Por eilp ninguna Eélﬂ&‘bron:?fibdra sxtuare,lse en los

terenos inundables can periodo de retome Ge B0 anos o fYR tPRgRn P c‘:alaiﬂo de agua
nuridatie; £on «n| penodo de

de 0,5 m en un perior de retorno de 10 awos En la zcm' i
retorno de 100 afios, en la que el agua alcance una velocidad” §upenor a 0,5 mfs,
ademas no podra edificarse lemento alguno que tenma més de 10 m perpendiculares a

la corriente

Usos Autarizables
a. Instalaciones vinculadas al sistema general de abastecimiento, sanemaiento y

depuracion cuando se demuestre |a ineludible necesidad de ubicacion por condiciones
topograficas o de otro tpo ¥ que cumplan las normas de carcter medioambiental.

b. Infraestructuras territoriales de actuacion imprescidible y siempe que se resuelvan las
posibles interrupciones del normal flujo de las aguas, incluso en crecida y de las redes
infraestructurales preexistentes, en especial la red de caminos rurales.

¢. Instalaciones temporales vincualdas a la ejecuciony mantenimiento de la obra publica.

d. Instalaciones deportivas al aire libre y de restauracion en general. En los limites y
forma que establezca un estudio detallado de inundabilidad,

e. Estabulaciones permanentes de ganada pequefio que no hubieran de ser sc‘Jmetldas‘a
Informe Ambiental conforme al decreto 153/1996.

f. Tala de arboes, siempre bajo licencia,

D1200120051prx10409 3nUg_sntl04_mod_punt snua snt a5 ok dne

Pl

| ¢
!
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PROYECTO DE ACTUACION EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO DE CENTRAL
LOGISTICA HORTOFRUTICOLA PARA RECOLECCION Y TRATAMIENTO DE FRUTA )
EN PARCELAS: 18, 19, 21, 24, 26, 29 Y 37 DEL POLIGONO 5 DE SANTIPONCE (SE) cueproject

5.6.No induccion de la formacion de nuevos asentamientos.

Es evidente que la actuaciéon solicitada no induce a la formacién de
nuevos asentamientos, por los siguientes motivos:

- Dado el cardacter de la actividad, en la que, dado el proceso de
elaboracién, se pueden producir ruidos y hay cierta densidad de trdfico
de camiones, resultaria molesta la implantacion de viviendas muy cerca.

- Por Ultimo, en las cercanias de la actividad ya se encuentra el ndcleo de
poblacion de Santiponce, que cuenta con todos los servicios e
infraestructuras necesarias, por lo que la implantacion de la actuacion
prevista no aumenta el riesgo de creacion de nucleos urbanos nuevos.

Porlo tanto, no parece razonable intuir que la actuacion propuesta vaya a crear
la posibilidad de formacién de nuevos asentamientos.

6. OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD.

6.1. Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la
clase de suelo no urbanizable.

El responsable de la redlizacién de las actuaciones incluidas en esta
memoria, se compromete a asumir la obligacién de cumplir con la ordenacién
urbanistica prevista, a mantener las instalaciones, construcciones y
edificaciones en las debidas condiciones de salubridad, funcionalidad y ornato,
a destinar al uso previsto el suelo, a conservar el suelo y masa vegetal de
acuerdo con las diferentes normativas de aplicacion.

En relacion a los deberes legales a asumir, los mismos serdn los derivados del
régimen de clase de suelo no urbanizable y que para nuestro caso son:

Pago de la prestacién compensatoria en suelo no urbanizable.

De conformidad con el articulo 22.5. de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, con la finalidad de que
se produzca la necesaria compensacion por el uso y aprovechamiento de
cardcter extraordinario del suelo, se establece una prestacion compensatoria
que gestionard el municipio y que se destinard al Patrimonio Municipal de Suelo.

Solicitud de licencia urbanistica municipal en el plazo maximo de un ano a partir
de la aprobacion del correspondiente Proyecto de Actuacion, salvo en los casos
exceptuados por esta Ley de la obtencion de licencia previa.

La empresa tiene estimada la presentacion de los proyectos para la solicitud de
las correspondientes licencias municipales en junio de 2023, siempre y cuando
se cumpla previamente el requisito de la aprobacion del presente Proyecto de
Actuacion en el plazo estimado en el presente documento.
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PROYECTO DE ACTUACION EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO DE CENTRAL
LOGISTICA HORTOFRUTICOLA PARA RECOLECCION Y TRATAMIENTO DE FRUTA )
EN PARCELAS: 18, 19, 21, 24, 26, 29 Y 37 DEL POLIGONO 5 DE SANTIPONCE (SE) cueproject

7. CONCLUSION.

Con el presente proyecto de actuacion urbanistica se ha pretendido cumplir
lo indicado en Ley de Impulso a la Sostenibilidad de Andalucia como frdmite
previo y necesario para la implantacion de la actividad en suelo no urbanizable.

Taly como se ha descrito y justificado en el mismo, no existe inconveniente para
la implantaciéon de la actividad en la parcela en cuestion, por lo que solicitamos
tanto a los técnicos municipales como a los de la Comision provincial de
Urbanismo, den el visto bueno a la citada actuacion.

No obstante, estamos a su disposicion para aclarar o ampliar aquellos datos o

cuestiones que se estimen necesarias a fin de permitir la puesta en marcha de
la actividad.
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PROYECTO DE ACTUACION EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO DE CENTRAL
LOGISTICA HORTOFRUTICOLA PARA RECOLECCION Y TRATAMIENTO DE FRUTA )
EN PARCELAS: 18, 19, 21, 24, 26, 29 Y 37 DEL POLIGONO 5 DE SANTIPONCE (SE) cueproject

DOCUMENTO II: ANEXOS
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NOTA SIMPLE FINCA 11207

E INFORMACION REGISTRAL

Registradores

Informacion Registral expedida por

SANTIAGO MOLINA ILLESCAS

Registrador de la Propiedad de CAMAS
C/ Juderia N°2 Edificio Vega 2 Planta 1* - CAMAS
tifno: 0034 954587788

correspondiente a la solicitud formulada por

KRATA SA.

con DNI/CIF: A41176934

Interés legitimo alegado:

Inve stigacidn juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: FOOTMOGP4

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
Sureferencia:008942-18-F_9/11207

http:ffwww registradores.org Péag. 1

o) -
CSV: 9211800100730654
Huella: adB2096f-abcB40c7-752a020b-26feBcc- BdThEd0b-34404b3 8 bbdacl39-aedB03fa

pusds bar mediante su codigo saguro de verifcadion {CSV) an hittp: s, reg rgicsv
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NOTA SIMPLE FINCA 11207

Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CAMAS
CALLE JUDERIA, 2 EDIFICIO VEGA 2, PLANTA 12
VEGA DEL REY 41900 CAMAS (SEVILLA)
Teléfono: 954587788

Peticionario:

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Articulo 175-1 R.N.

DESCRIPCION DE LA FINCA__

FINCA DE SANTIPONCE N°: 11207
CODIGO REGISTRAL UNICO: 41030000819637
ESTADO DE COORDINACION: No consta

RUSTICA: Suerte de tierra de regadio en los términos de Camas y Santiponce, en el sitio conocido como
"Carril de la Seforita”. Ocupa una extension superficial de DOS HECTAREAS, SETENTA Y CUATRO
AREASY CINCUENTA CENTIAREAS, de las cuales, veintiocho areas y doce centiareas pertenecen al
término de Camas y dos hectareas, cuarenta y seis areas y treintay ocho centiareas, al de Santiponce.
Linda: al Norte, arroyo conocido como Madre Vieja; al Sur, finca matriz de donde se segrega; al Este,
con los herederos de don Manuel Sanz Vergara; y al Oeste, camino de Sevilla a Santiponce.-

TITULARIDADES
TITULARE S TOMO LIBRO FOLIO ALTA
IBERHANSE SL B28459956 2384 91 92 1

100,000000% del pleno dominio.

TITULO: Adquirida por SEGREGACION Y VENTA en virtud de Escritura Pablica, autorizada por ellla
notariola DON ANTONIO GARCIA MORALES, en ALCALA DEL RIO, el dia 25/11/04

CARGAS

NO hay cargas registradas
__ASIENTO/S PRE SENTACION PENDIENTE/S

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de SIETE DE JUNIO DEL AHO DOS
MIL DIECIOCHO, antes de la apertura del diario.

Para informacion de cons umidores se hace constar que la manifes tacion de los libros por estaNota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
solo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

ADVERTENCIAS

A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace constar
que: la equivalencia de Euros de las cantidades expres adas en unidad de cuenta Pesetas a que se
refiere la precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion,
que es de 166,386 pesetas.

Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

http:ffwww registradores.org Pag. 2

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediants su cddige seguro de verificacian {CSV) en hitp://weww.registradores orglocsv
C5V: 9211800100720654
Huella: ad82896f-a6cB40cT-753a020b-26feBoc- 8d7Tb5d0b-34404b2 8- bbdac0 89-aedB03fa
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NOTA SIMPLE FINCA 11207

Registradores INFORMACION REGISTRAL

a prohibida la incorporacion os datos que constan en la presente infomacion registral a
ficheros o bases de datos informéaticas parala cons ulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expres ando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de caracter
personal queda informado de que:

Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registroy
a los ficheros quesellevan en base adichos libros, cuyo respons able es el Registrador.

En cuanto res ulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los interesados
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion establecidos en laLey Organica citada
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de laD.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
https: lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

http:ffwww registradores.org Péag. 3

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediants su cddige seguro de verificacian {CSV) en hitp://weww.registradores orglocsv
C5V: 9211800100720654
Huella: ad82896f-a6cB40cT-753a020b-26feBoc- 8d7Tb5d0b-34404b2 8- bbdac0 89-aedB03fa



SecRETANA D 5TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

s S R N DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 41089A005000180000XE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 11.767 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:

Poligono 5 Parcela 18
PALMILLA. SANTIPONCE [SEVILLA]

“4.148.
Clase: RUSTICO —)wr

Uso principal: Agrario
Superficie construida:

- Hidrografia
Limite zona verde
cidn.

Afio construccion:

Cultivo L8
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? 5 %
0 C- Labor o Labradio secano 02 11.767 E '_i

PALMILLA

Limite de manzana
— Limite de construcciones

_4.145.600

763.600 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89

Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certifica

4,
o%
Yo
/4

T63.200 T63.400 T63.600
| . | . |

_4.145.400 Escala:

1/5000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 20 de Abril de 2022



bod GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA.
‘ ¥ FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:

Poligono 5 Parcela 19
PALMILLA. SANTIPONCE [SEVILLA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 C- Labor o Labradio secano

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMNDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
02

Superficie m?
10.237

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 41089A005000190000XS

Superficie grafica: 10.237 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

- Hidrografia
Limite zona verde
cidn.

Limite de parcela
Iobiliarioy aceras

PALMILLA

Limite de manzana
— Limite de construcciones

4145600

763.600 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certifica

Escala:

1/5000

T63.200
|

T63.400
|

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 20 de Abril de 2022



SecRETANA D 5TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

s S R N DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 41089A005000210000XE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 28.316 m2

Localizacion: s i
) Participacién del inmueble: 100,00 %
Poligono 5 Parcela 21 Tipo:
PALMILLA. SANTIPONCE [SEVILLA]
Clase: RUSTICO \ 3
Uso principal: Agrario ! *c;é E
Superficie construida: é“g 5
Afio construccion: 4146 008 17 @
Cultivo 253
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m? g; =
0 C- Labor o Labradio secano 02 28.316 S5 3
ES =
av 2
g 3
ve o
PALMILLA EE:3
4145800
@ e
g 3
£ 3
T 3
2 &
g @
2 2
s 3
o3
o £
§ 3
g 2
8
(=1
g
2
4145 600
- 763 200 763 400 Escala:
! ! 1/4000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 20 de Abril de 2022



bod GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA.
‘ ¥ FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:

Poligono 5 Parcela 24
PALMILLA. SANTIPONCE [SEVILLA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 C- Labor o Labradio secano

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMNDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
02

Superficie m?
30.171

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 41089A005000240000XU

Superficie grafica: 30.171 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

- Hidrografia
Limite zona verde
cidn.

Limite de parcela
Iobiliarioy aceras

Limite de construcciones

Limite de manzana

PALMILLA
_4.145.800

763.600 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certifica

7R3.200 7RI a4 Escala:
! i \ 1/4000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 2 de Noviembre de 2022
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:

Poligono 5 Parcela 26
PALMILLA. SANTIPONCE [SEVILLA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 C- Labor o Labradio secano

—— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 41089A005000260000XW

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Superficie grafica: 25.335m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Tipo:
e
2 0
o 9
=g = i
_4.146.000 Il §8 %
TERMI| 5 ¢
17 @
2l T
s R 8
Intensidad Productiva  Superficie m? i =
02 25.335 E N 2
24 st 8
== %
Al .-
=
E
S 3
£33
PALMILLA ES 8
oo @
4.145.500 28 3
- EE o
53 B
3
=
@
3
2

763.800 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89

_4.145.600

Este documento ele

Dﬁ‘% Ut Escala:
. 1/4000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 2 de Noviembre de 2022



SecRETANA D 5TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

s S R N DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 41089A005000290000XY

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 7.139 m2

Localizacidn: T o ;
) Participacién del inmueble: 100,00 %
Poligono 5 Parcela 29 Tipo:
PALMILLA. SANTIPONCE [SEVILLA]
Clase: RUSTICO . PALMILLA g
Uso principal: Agrario 4145800 i oz E
Superficie construida: - g2 §
Afio construccidn: : 24 e 17T
. ) 21 . £
Cultivo 253
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? i " ﬁ% =
0 C- Labor o Labradio secano 02 7.139 . S5 3
) - ES =
" 4145700 =
g 2
; 25 3
- o %
4145 600 @ 8
_ 2 3
_ o 3
Q &
- 8 g
) Z 2
) = 8
Eog
) 5 8
11 g 3
g @
§ 2
. § g
- o 3
" 4.145 500 2 e
763 300 763 400 763 500 763 600 Escala:
LT T e T N T 173000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 20 de Abril de 2022
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:

Poligono 5 Parcela 37
PALMILLA. SANTIPONCE [SEVILLA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 CR Labor o labradio regadio

e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 41089A005000370000XT

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Superficie grafica: 23.690 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

- Hidrografia
Limite zona verde

;‘_4.146.000

Intensidad Productiva  Superficie m?
00 23.690

Limite de parcela
Iobiliarioy aceras

Limite de construcciones

Limite de manzana

_4.145.800

ocumento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTM de |a parcelay los datos de la certificacion,

763.200 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89

Este

Escala:

763.200
. ]1/2500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 20 de Abril de 2022



cueproject

Magquinaria y Otros Bienes de Equipo a Instalar

En la central hortofruticula para el desarrollo de su actividad necesita de una
serie de maquinaria que compone la linea de proceso. Pasamos a realizar una
descripcion de las mismas.

e Calibrador electrénico de cadena tipo MOD-CAR-114.3, de 8 Lx 18+1 salidas,
1L=29.300 mm.

Los elementos que componen dicha mdqguina son los siguientes:

- Cepillo de limpieza en contfinuo para evitar que la suciedad se agarre a
las piezas.

- Engrase en sistema de peso, guias y cadenas para mayor duracion del
sistema y evitar desgastes.

- Armario para equipo electrénico.
- Ordenador con pantalla industrial
- Variador electronico de velocidad.

- Alineador mod.8 Lx2000, con cintas divergentes para alineado de
producto y variador de velocidad.

- Retorno con elevador de lona para producto no ubicado.
- Transportador a lona reparto retorno al principio del alineador.

- La mdqguina posee un Sistema de selecciéon por didmetro y de seleccion
por color.

Pagina 1 de 15
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cueproject

e Sistema de pre-calibrado automdtico con alimentacién de palots,
distribucién, para 4 puestos de llenado y apilado, compuesto de:

1 Sistema de pre-calibrado automdatico con alimentaciéon de palots,
distribucioén, para

- 4 puestos de llenado y apilado, compuesto de:

- 2 Mesa de rodillos ROD-1 modelo 1300x1240 intfroductoras de pilas de 3 o
4 palots vacios. Chasis en acero pintado.

- 1 Mesa de rodillos ROD-1 modelo 1300x1240 con torre despaletizadora de
palots modelo DSP. Chasis en acero pintado.

- 1 Mesa de rodillos ROD-3 de transferencia a 20° modelo 1300x1430 con
empujador neumdtico modelo EMP de palots vacios al circuito de
fransferencia. Chasis de acero pintado.

- 7 Mesa de rodillos ROD-3 modelo 1300x2285 con empujador neumatico
modelo EMP de palots vacios para alimentacion de la mesa de llenado.

- 4 Mesa de rodillos ROD-1 modelo 1300x1240 de pulmdn para palet vacio.
- 4 Mesa de rodillos ROD-1T modelo 1300x2380 para llenado de palot con
sistemma de multi-avance, llenador LLE-1 tipo basculante con lona

ondulada modelo TLR-1 MOD.800.

- 4 Mesa de rodillos ROD-4 modelo 1300x1460 con torre paletizadora de
palots modelo PLZ. Chasis en acero pintado.

- 4 Rulada de gravedad ROD-5 modelo 1300x1240 para recogida de palot
lleno. Chasis de acero pintado.

e Granelera Tipo Scale2.

Mdqguina concebida para el llenado de cajas con fruta en funcién del peso.
Destaca por el excelente frato que recibe la fruta y por la buena distribucion
dentro de la caja sin que sobresalga por encima.

El funcionamiento de dicha mdquina consiste en que las cajas vacias son
alimentadas mediante un transportador hasta el punto de llenado, donde se
eleva hasta un embudo fijo. La alimentaciéon de la fruta se realiza mediante una
doble lona que llena una tolva. Cuando el sistema de pesaje en tolva da el peso
previamente seleccionado, la tolva se abre mediante control neumdatico y llena
la caja. Mientras se produce el llenado se pone en marcha el sistema vibratorio
para la distribucion homogénea de la fruta en su interior.
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Cuando la caja estd llena, se deposita de nuevo en el transportador y sale
permitiendo la entrada de otra caja vacia. En este intervalo de tiempo la tolva
de pesaje tiene preparado un nuevo llenado de fruta en su interior.
Las Caracteristicas de la mdaquina son las siguientes:

- Produccién 300 cajas/hora Potencia instalada 1,7KW.

-  Consumo de Aire: 40 LN

- Construido con tubo de acero electrosoldado, chapa conformada y
pletinas.

- Acabados en pintura epoxi, poliuretano de dos componentes o zincado.
- Fabricada en mddulos independientes.

- Elementos en contacto con la fruta de calidad alimentaria.

- Sistema de vibracion en punto de llenado.

- Posibilidad de alimentacién de cajas en dos sentidos, uno desde atrds
coincidiendo con la entrada de fruta y otro por delante.

- Adaptable a aguellos formatos de cajas mds habituales en el mercado
de los citricos y frutas: cajas desde 40 x 30cm hasta 60 x 40cm y altura
madxima de 35 cm.

- Ajuste del ancho de formato mediante husillo y volante con manecilla.

- Electrénica y sistema de pesaje comerciales.

o Sistema de Puimén de Alimacenamiento.

Se instalard un pulmdn de almacenamiento para la alimentaciéon de fruta para
la mdaquina de granel modelo 400 x 3000.

e Pesadora + Soldadora Automatica de Mallas.

Este nuevo conjunto de mdaquina serd importante porque permitird realizar la
creacién de un nuevo formato de venta como es el UltraBag de 5 kg. Conjunto
de Pesadora + Soldadora Automdtica de Mallas con las siguientes
caracteristicas:
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Pesadora
Instalacion Eléctrica.

- Tensidn: 220 / 380 v.

- Frecuencia: 50 / 60 Hz.

- Potencia Instalada: 3,3 Kw.
Instalacion Neumdatica.

- Presidon Minima de Aire: 6 bar.

- Consumo medio aire: 18 I/min.

Soldadora Automatica de Bolsas
Instalacion Eléctrica.

- Tension: 220 / 380 v.

- Frecuencia: 50 / 60 Hz.

- Potencia Instalada: 4 Kw.
Instalacion Neumatica.

- Presidon Minima de Aire: 6 bar.

- Consumo medio aire: 1000 I/min.

cueproject

e Conjunto de transportadores a lona varios, para movimiento de fruta y

envases.

o Electrénica de Seleccién Para Hi-Way de 4 Lineas para Granelera.
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e Paletizador de cajas automdtico Modelo Pall universal (Multiformato),

Maquinaria dotada con ftransportador de cadenas motorizadas para la
alimentacion de las cajas confeccionadas a la zona de paletizado, Mod. 4
cadenas 5/8" x 2.00 m. largo, completo con topes neumaticos y mddulo girador
para posicionar correctamente las cajas a la entrada de los paletizadores, mesa
de conformacion de rodillos motorizados topes de paro y empujadores
neumaticos preparada para el paletizado de cualquier tipo de cajas y formato,
pinza paletizadora con agarre por cuatro lados mediante sistema neumdtico y
con plancha central abatible y desplazable de forma automdtica en funcién
del formato a paletizar y carro motorizado para realizar las maniobras de
desplazamiento de la pinza paletizadora montado sobre estructura metdlica
con brazos articulados para realizar los movimientos de sube/baja de la
maquina. Cuadro eléctrico completo con autdmata programado, pantalla
tactil e instalacion eléctrica y neumdtica. Vallas metdlicas de protecciéon y
barreras electronicas de seguridad.

e Encajadora de Citricos + Maquita de Listones.

Maquina concebida para la colocacion de la fruta en cajas por capas, segun
un formato establecido. Destaca por su alta produccidn y por el esmero con
que trata la fruta. La mdquina incorpora el pulmdn regulador, la encajadora
propiamente dicha y la alimentacion de cajas.

El funcionamiento de la mdaquina consiste en que la fruta una vez calibrada
llega al pulmdén que actiua de regulador de producciéon de modo automdtico.
Del pulmén la fruta pasa a una banda donde se distribuye formando un manto,
y de aqui a los alveolos de la banderola. Posicionada la fruta en los alvéolos,
avanza hacia la zona de encajado donde la pinza toma la fruta por aspiraciéon
y la posiciona en la caja.
La caja accede por un transportador inferior, es posicionada por topes
neumdaticos y elevada a la posicion de encajado por un motor. Una vez
elevada, los embudos teflonados se ajustan a las paredes interiores facilitando
la entrada de la fruta y por lo tanto el encajado.
Las Caracteristicas de la maqguina son las siguientes:

- Producciéon Cajas 20x30cm 1000cajas/h.

- Cajas 50x30/40x30/44x29cm 500cajas/h (2 capas)

- Potencia instalada 5KW.

- Consumo de aire 200 LN/minuto.

- Construido con fubo de acero electrosoldado, chapa conformada y
pletinas.
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- Acabados en pintura epoxi, poliuretano de dos componentes o zincado.
- Fabricada en mdédulos independientes.

- Guiado de movimientos mediante guia prismdtica de precision.

- Generacion autbnoma de vacio.

-  Elementos en contacto con la fruta de calidad alimentaria. Sistema
cambio rapido de placa ventosas y banderolas.

- Sistema patentado de embudos para la proteccion de la fruta en el
encajado. Control por medio de terminal tactil.

Por su parte la mdqguina concebida para la colocaciéon de listones sobre cajas
de madera empleando grapadoras. La colocacién se realiza uno a uno,
estando dotada la mdqguina de un almacén vertical de listones que alimenta a
las grapadoras y un sistema de posicionado de la caja para la colocacion del
listdbn encima de los testeros.

Los listones de madera deben infroducirse de forma manual en un depdsito de
listones situado en una zona de fécil acceso.

El funcionamiento de la mdquina consiste en que las cajas llegan por un
transportador desde la zona de confeccidén, mediante topes neumdaticos se
dosifica la entrada a la zona de trabajo. Por medio de un extractor y ventosas
el ultimo liston del depdsito queda en posicidon de grapado. A continuacion se
posiciona la caja por medio de topes neumdticos y se procede al grapado del
liston. Este ciclo se repite de forma idéntica para colocar el segundo listén de la
caja.

En casos en los que se requiere la colocacion de listones con grabados con una
determinada orientacion, cabe la posibilidad de colocar dos mddulos de
grapado a una distancia determinada para realizar el grapado simultdneo de
los dos listones.
Las Caracteristicas de la maqguina son las siguientes:

- Produccién: 450 cajas / hora.

- Potencia instalada 0,37 KW.

- Consumo de aire 680 LN/minuto.

- Construido con tubo de acero electrosoldado, elementos estructurales
en aluminio, chapa conformada y plefinas
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- Acabados en pintura epoxi, poliuretano de dos componentes o zincado.

- Transportador motorizado de cadenas con sistemas neumdticos para
control de posicionamiento de las cajas.

- Movimientos mediante sistema guiado con casquillos de precision
- Ventosas para la aspiraciéon mediante sistema venturi.

- Grapadoras industriales para grapas de 22mm de longitud. Mayor
duracion.

- Adaptable a diferentes alturas y formatos de cajas desde 20x30cm hasta
50x30cm.

- Permite paso de 60x40cm y 50x35cm en bypass.

- Elevacion para diferentes alturas mediante manivela.

e Mdaquina de Cubres tipo Easy10

Mdaquina concebida para la colocacién de cubres de malla y cartén sobre
cajas de madera empleando cola caliente.

La colocacién se realiza uno a uno, estando dotada la mdquina de un carro
gue acerca el cubre desde el depdsito hasta la zona de trabajo y una pinza que
lo posiciona sobre la caja.

El funcionamiento de la mdquina consiste en que las cajas llegan por un
transportador desde la zona de confeccidn. Por medio de topes neumdaticos se
dosifica la entrada de cajas a la zona de trabajo, para que éstas lleguen una a
una. En el proceso de entrada de la caja a la posicidn de trabajo unas pistolas
colocan cola caliente en el lateral de la caja para el posterior pegado del
cubre.

Los cubres son frasladados del depdsito a la pinza principal por medio de un
carro con ventosas que se desplaza horizontalmente. Tras fransferir el cubre ala
pinza principal, el carro horizontal se retira, permitiendo la bajada de la pinza
para posicionar el cubre. Este queda pegado por la presién de las mordazas de
la pinza sobre la caja previamente encolada.

Las Caracteristicas de la maquina son las siguientes:

- Produccidén: 900 cubres / hora.

- Potencia instalada 1,5 KW.

Pagina 7 de 15

CUE PROJECT CONSULTORES, S.L.
Avda. Finlandia, 1 Mod.16 - 41012 Sevilla (Espana). TIf: +34 954296820 / +34 670979990



cueproject

- Consumo de aire 210 LN/minuto.
- Consumo cola a méxima produccién: 650 g/hora
- Capacidad del depdsito de cola: 4 Kg

- Construido con tubo de acero electrosoldado, chapa conformada y
pletinas

- Acabados en pintura epoxi, poliuretano de dos componentes o zincado.

-  Movimiento horizontal con motorreductor con encoder, correas
dentadas y variador de frecuencia

- Movimiento vertical con servomotor, y guia prismdtica de precision y
correa dentada.

- Aplicador de cola caliente con mangueras calefactadas.

- Adaptable a formatos de pitufo hasta 50x30cm.

- Permite paso de 60x40cm y 50x35cm.

- Guiado lateral del fransportador gjustable mediante manivela.

- Control por medio de terminal tactil.

Paletizador de Mordazas tipo PCMié

Paletizador de capas que traslada las mismas desde la mesa de formacién de
mosaico hasta el palet mediante unas mordazas vulcanizadas que presionan las
Caqjas.

Estd pensado para cajas que por su geometria y consistencia pueden ser
transportadas con seguridad por mordazas de presion.

El funcionamiento de la maquina consiste en que Las cajas entran a la mesa de
formacién desde la linea de confeccidon. En dicha mesa se forman filas de cajas,
cuando se completa una _la éstas se desplazan para permitir la entrada de mds
cajas, esta operacion se repite hasta completar la capa.

Una vez completada la capa, la pinza desciende y cierra las mordazas,
sujetando las cajas por presion. Con las cajas _jadas, la pinza se eleva sobre el
palet y se desplaza horizontalmente hasta la zona de paletizado para depositar
la capa tras una leve bajada.

Las Caracteristicas de la maqguina son las siguientes:
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Produccion: 2,5 capas / minuto o 15 cajas / minuto.
Potencia instalada 3 KW.

Carga Maxima: 150 Kg/capa.

Consumo de Aire: 72 LN/minuto.

Capacidad del depdsito de cola: 4 Kg

Construido con tubo de acero electrosoldado, chapa conformada vy
pletinas

Acabados en pintura epoxi, poliuretano de dos componentes o zincado.

Movimiento vertical mediante cadenas autotensantes y guiado
mediante ruedas vulcanizadas

Movimiento horizontal mediante correa dentada.

Mordazas de presidn vulcanizadas con guias de precision y cierre
neumdatico.

Mesa de rodillos con empujador fransversal motorizado y guias
prismdticas de precision.

Control por medio de terminal tactil.

Opcidon de incorporar girador a la enfrada de la mesa. Kits opcionales
para paletizado de multiples cajas y formatos (pitufo, holandés, etc.)

Opcidn de incorporar marco de centraje para perfecto encajado de
capas, para formatos de dificil paletizado.

Posibilidad bajo demanda de trabajar con palet de punta o atravesado.

Posibilidad bajo demanda de automatizacién de movimentacién de
palets Posibilidad bajo demanda de diseno de mordazas a medida.
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o Cdmaras Frigorificas destinadas a Conservacién de Naranjas

Central Frigorifica compuesta por tres Compresores Semihermético de 50 CV
cada uno, dispuestos en paralelo. Esta Cenftral Frigorifica estard ubicada en la
Sala de Mdquinas.

De los tres compresores que componen la Central Frigorifica dos son del cliente.
El refrigerante empleado serd R-407-F.

Las cdmaras estaran formadas por los siguientes elementos:
- Condensador

El Condensador serd de tipo axial (por aire). Este equipo ird ubicado a la
intemperie, sobre el techo de la Sala de Maquinas.

- Evaporadores

6 Evaporadores (2 en cada cdmara) tipo cubico de gama INDUSTRIAL, con
desescarche mediante gas caliente.

- Cuadro Eléctrico
En el interior de la Sala de Mdaquinas se instalard un Cuadro Eléctrico de
proteccion y maniobra. En este Cuadro se instalard un Autémata Programable
que gestionard la entrada y salida de los compresores que componen la Central
Frigorifica, segun la demanda frigorifica que se produzca en cada momento, el
orden de entrada de los mismos, asi como control de solenoides, desescarches
y ventiladores.
Las caracteristicas de las cdmaras son las siguientes:

- Dimensiones Utiles 15 x 10 x 6 m.

- Volumen Util 200 m3.

- Tipo género Naranjas.

- Entrada diaria 50.000 Kg.

- Temperatura. enfrada género +20°C.

- Temperatura. salida género +2°C.

- Necesidades Frigorificas 70.450 Fg/h.

- Total de los TRES recintos 211.350 Fg/h.

- Tiempo enfriamiento 18 horas.

Pdgina 10 de 15

CUE PROJECT CONSULTORES, S.L.
Avda. Finlandia, 1 Mod.16 - 41012 Sevilla (Espana). TIf: +34 954296820 / +34 670979990



cueproject

e Compresor de Aire de Tornillo Rotativo

Se instalard un compresor de Tornillo Rotativo con las siguientes caracteristicas:
- Potencia: 30 Hp
- Capacidad (cmf): 118
- Baren Descarga: 20
- Nivel Sonoro: 69 dB

- Consumo Energético: 22 Kw.

Cerramiento Frio Muelle de Carga.

Se trata del cerramiento de un muelle de carga con Paneles Frigorifico, Puertas
Frigorificas tipo seccional manual, Abrigo de Muelles y Plataforma Hidrdulica con
las siguientes caracteristicas:
- Recinto del Muelle

- Dimensiones Utiles (m) aproximadas: 30°00x4"00x6"00.

- Tipo aislamiento: Poliuretano inyectado.

- Tipo ensamblaje: Machihembrado.

- Acabado paredes: Lacado/Lacado.

- Acabado techo: Lacado/Lacado.

- Espesor aislamiento: 80

- Puerta Frigorifica
Se colocardn puertas frigorificas manuales con las siguientes caracteristicas:
- Tipo: Seccional, 40 mm, manual.

- Dimensiones: 3,20 x 2,80 m.
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- Abrigo Muelle

Se redlizard el montaje de Abrigo de Muelle retrdctil con una dimensiones de
3,40 x 3,40 metros, formado por una estructura retractil de tubo galvanizado de
2 mm, y forrado con una lona de PVC de 0,8 mm de espesor.

Serdrealizado con lona de alta resistencia y flexibilidad debido a la malla interior
de poliéster, sujeta ala estructura por medio de un perfil de aluminio anodinado.
Lonas frontales fabricadas en PVC negro de 3 mm de espesor, resistentes a
golpe y rozamiento.

e Instalacién de Registrador de Temperatura

Se realizard la instalaciéon de un Registrador de Temperatura Homologado para
cubrir las necesidades de los recintos frigorificos. Segin los reales Decreto
168/1985y 1109/1991 obligan a la utilizacion de registradores en las cGmaras de
almacenamiento de productos refrigerados, congelados y ultra congelados.

Para la instalacion de este registrado hay que llevar desde cada recinto hasta
la ubicacién del ordenador que el cliente disponga para poder tener las
lecturas de temperatura almacenadas y disponer de ellas cuando sean
requeridos, los hilos de las distintas sondas de temperatura, instalar el software
para la gestion y motorizacién de datos en el ordenador.

La conexion entre el termdgrafo y los servicios se realizard mediante cable
apantallado.

El Registrador de Temperatura constard de los siguientes componentes:

Registrador de temperatura de hasta 10 entradas.

Software, para gestion y monitorizacion.

Modulo conversor, con cable USB Sondas de temperatura.

e Instalacién de Tunel de Frio

Se redlizard la instalacion de un TUnel de Frio para naranjas con las siguientes
caracteristicas:

- Dimensiones Utiles (m) aproximadas: 4,30x4"00x4 "00.
- Volumen Util: 69,00 m3.

- Tipo de género: Naranjas Entrada diaria: 8.000 Kg, palet normal 4.000 Kg,
europalet

- Temperatura entrada género: + 15 °C
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-  Temperatura salida género: + 2 °C Tiempo enfriamiento aproximado 3
hora, palet normal 1,5 horas europalet

- Necesidades Frigorificas: 45.711 Fg./ h 45.047 Fg./ h.
El tipo de instalaciéon serd mediante unidad Condensadora compuesta por un
compresos tipo semi-hermético, de 35 cv que dard servicio a un Evaporador tipo
cubico.
Los evaporadores readlizardn la labor de desescarche mediante resistencias
eléctricas mientras que el condensador serd tipo Axial y el agente condensante

serd el aire. El refrigerante empleado serd el R-407-F.

La conexidn entre el termografo y los servicios se realizard mediante cable
apantallado.

A continuacion se muestran las caracteristicas de los equipos mencionados:

- Compresores

Tipo: Semi-hermético

- Potencia motor: 35 cv.

- Desplazamiento Volumétrico: 106 m® / h.
- Temperatura de evaporacion: - 8 °C

- Temperatura de condensacion: + 50 °C
- Rendimiento Frigorifico: 46.956 Fg. / h.

- Refrigerante: R- 407 - F

- Condensador Axial
- Tipo: Axial (por aire)
- Caudal de Aire: 38.800 m* / h.
- Temperatura Enfrada Aire: + 36 °C
-  Temperatura Condensacién: + 48 °C

- Capacidad Calorifica: 91.160 Kcal / h.
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- Evaporadores

Tipo: Doble Efecto (Especial para Tuneles)
- Potencia Ventiladores: 12 Kw.

- Caudal de Aire: 54.000 m3 / h.

- Presion disponible: 250 Pa.

- Separacion de aletas: 9 mm

- Potencia Frigorifica: 48.764 Fg. / h.

Carretillas Elevadoras Eléctricas Tipo Still Rx20

La carretilla elevadora estd compuesta por los siguientes elementos:

- Motores

Formada por dos motores eléctricos trifdsicos de alto rendimiento. Frenado
eléctrico al soltar el acelerador realimentando hasta un 15 % de energia de la
bateria alargando el periodo Util de la carga hasta 1,5 horas.

- Equipo Eléctrico

Equipo eléctrico con toda la informacién de la carretilla, como horas de trabajo,
tiempos de conexién y consumo de energia. El control de acceso a la misma se
realiza mediante Pin, chip o tarjeta del empelado garantizando la mdxima
seguridad en el trabajo.

- Mastil

Eleccién del tipo de mdstil segun el frabajo entre:

- Mdstil Telescopico: Para trabajos con vision libre.
- Md&stil NiHo: Para apilar bajo techos baijos.

- Md&stil Triple: Para trabajos con pasos bajos de puertas.
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- Sistema Hidrdulico

Contard con un grupo motorbomba trifdsico con regulacion de revoluciones a
través de apoyo de servo dindmico. Sistema hidraulico pensado para el ahorro
de energia mediante:

Bomba Hidrdulica de alto rendimiento de ruido reducido. Utilizacion de Vdalvulas
de pretension y vdlvulas de retencion

Las caracteristicas de las carreterillas elevadoras son las siguientes:
- Capacidad Maxima: 1.800 (Kg)
- Mdxima Altura de Elevacion: 7.720 mm.
- Velocidad de Circulacion: 12 km/h

- Tensidon Bateria: 48 v.

o Carretillas Transpalet Eléctricas Tipo Still EXU

- Motores

Formada por un motor eléctrico trifésico de alto rendimiento de 1,2 kW. Sensor
de velocidad unido a la unidad de control ocupdndose de la aceleracion
independientemente de la carga en las horquillas. Frenado eléctrico al soltar el

interruptor del mando siendo capaz de almacenar en la bateria electricidad a
través de la energia cinética.

- Bateria

La capacidad de la bateria de la carretilla Transpalet estd comprendida entre
24V [/ 150 Ah a 24V / 375 Ah, segun las necesidades de utilizacion.

- Sistema Hidrdaulico

Contard con una unidad de motor y bomba compacta de 1 a 1,4 kW que
permite tiempos de elevacion cortos incluso a plena carga. La bomba se
desconecta automdticamente al llegar a la altura mdxima, disminuyendo el
gasto energético de la unidad.

Las caracteristicas de las carreterillas Transpalet son las siguientes:

- Capacidad Mdxima: 1.800 (Kg) - Velocidad de Circulacion: 6 km/h

- Mdaxima Altura de - Tensidon Bateria: 24 v
Elevacion: 125 mm.
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Parcelas Geometria I

Superficie finca
Santiponce:
136.650,00 m?

0,2 de 136.650,00 m*
27.330,00 m?

Superficie
construccion:
27.330,00 m?

“/’

COORDENADAS UTM
X Y
1 762982.25 4145990.01
5 76310277 4146013.09 PROYECTO DE ACTUACION EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO
CENTRAL LOGISTICA HORTOFRUTICULA
3 763136.85 4145919.9 PARA RECOLECCION Y TRATAMIENTO DE FRUTA EN SANTIPONCE (SEVILLA)
4 763193.51 4145986 PLANO DE: ESCALA:
5 763596.98 4145552.47 LEYENDA . E1:1/3.000
SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
6 763576.94 4145518.38 , FECHA:
——— SUPERFICIE FINCA 136.650,00 m OCT 2022
7 763095.32 4145847 .89 )
~~ 77 LIMITE RETRANQUEO 25 M El arquitecto redactor: La propiedad: N° PLANO:
8 763060.02 4145786.74 . JUAN ILLANES PERA, _
SUPERFICIE (;rONSTRUCCION Arquitecto colegiado n° 6347 COAS ?:?FLABNgﬁgggéADO 58.L.
9 762990.88 4145816.11 27.330,00m CUE PROJECT CONSULTORES, SL ; 01
Avda. Reino Unido, n°1 4°B 41012 Sevilla (Espafal). TIf: +34 954296820 / +34 670979990
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O

% PARCELA

SITUACION

D CONJUNTO ARQUEOLOGICO DE ITALICA,

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS. NN.SS.1.988

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION PAISAJISTICA
DEL CONJUNTO ARQUEOLOGICO DE ITALICA Y SAN ISIDORO

E] SUELO NO URBANIZABLE: WNUNDABLE. NN.SS. 1.988 ‘

LUEUOO

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
DE CAUCES PUBLICOS DE RIO. NN.SS. 1,988

SUELO NO URBANIZASLE DE PROTECCION
DE CEMENTERIO. NN.SS. 1,988

RIOS

SUELO NO URBANIZABLE GENERICO.

TERMINOS MUNICIPALES.
TERMINO MUNICIPAL DE SANTIPONCE
S.N.U. EN TRAMITACION (M.P. "FUENTE LA MULA"),

AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL
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PROYECTO DE ACTUACION EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO
CENTRAL LOGISTICA HORTOFRUTICULA
@ ARBOL PARA RECOLECCION Y TRATAMIENTO DE FRUTA EN SANTIPONCE (SEVILLA)

LEYENDA

] PLACA FOTOVOLTAICA
PLANO DE: ESCALA:

E1: 1/2.000

=== HUERTO SOLAR

ZONA VERDE IMPLANTACION GENERAL EN LA PARCELA
_— LIMITE SUPERFICIE

FECHA:
OCT 2022

] RAMPA
El arquitecto redactor: La propiedad: N° PLANO:
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E1: 1/1.000

FECHA:
OCT 2022

N° PLANO:
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“ CAMARA F1
190,10 m*
CAMARA F2
177,86 m?
CAMARA EF1 SALA
EXPEDICION 63,50 m* MAQUINAS
45725m* T i TALLER 124,83m?
PASILLO EXPEDICION 62,18m*
c 64,16m" CONTROL CALIDAD c
21,16m* @ '
L
- CONTROL GENERAL
CAMARA EF2 21.7¢m* 1 / SALIDA CAJAS CAMPO
AMARA : CLASIFICACION Y ENVASADO — 129,80m*
63.50m 11.659,83 m? —1 |
PRIMEROS AUXILIOS
17.22m? PREPAR, ~ -
CAMARAF3 6,A;6,:\3Cr‘n?N ALMACEN CRmARp  (FAVARA VAT
ENVASE
12820m* £27.50mm 400 pacorp® - pa.00 MUELLE RECEPCION
B JAMARA  JAMARA  JAMARA & ———  25500m* B
P2 P4 P6
4,00m* 4,00n)? 3,80n)
CAMARA F4
171,14 m?
LIMP ANTECAMARA RECEPCION
PASILLO PERSONAL 56,50m* 425m 901,41 m?
ASEOS VESTUARIOS
HOMBRES
53,40m? [ N —
COMEDOR
A r;%zs;mL CAMARA CAMARA CAMARA CAMARA CAMARA A
- ASEOS VESTUARIOS D1/Cl D2/C2 D3/C3 D4/C4 D5/C5
ZL MUJERES 242,61 m? 242,61 m? 242,61 m? 199,30m? 199,30m? ﬁ
130,81m*
[N
CUADRO SUPERFICIES ACTUACION
ZONAS SUPERFICIE m?
|PARCELA | |
|Parcela [ 136.650,00|
URBANIZACION
Superficie Urbanizada 49,550,00
Zonas Verde 28.700,00
Huerto solar 30.396,93
Estacionamiento y Zona de Descanso 2.000,00
TOTAL SUPERFICIE URBANIZACION 110.646,93
EDIFICACION
Espacio Clasificacién y Envasado y Oficinas
Clasificacién y Envasado 11.659,83
e ASEOH |[ ASEO M
Expedicidn 457,25 SALA DE JUNTAS DESPACHO 8,54m” DESPACHO
Cémara F1 190,10 47.07m? 20,38m° 21.68m*
Camara F2 177,86 \ Py ) DESPACHO
Cémara F3 128,20 32,§2m’
Camara F4 171,14 B0 —
Cémara EF1 63,50 ENTREPLANTA ASEO ’ ARCHIVO
7 SUMINISTRO S74m 13.46m
Camara EF2 63,50 VISITAS OFICINAS DESPACHO
Primeros Auxilios 17,22 E?BV:AS:S, 183t | ° GQE;E;;LES 24 25sz ’4 ‘]
- ,93m? L=
(s AT Pecercion PROYECTO DE ACTUACION EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO
Control General 22,16 -4 26.52m?
et ot T CENTRAL LOGISTICA HORTOFRUTICULA
asillo Persona 3
limpleza Az PARA RECOLECCION Y TRATAMIENTO DE FRUTA EN SANTIPONCE (SEVILLA)
Aseos Vestuarios Hombres 53,40
Aseos Vestuarios Mujeres 130,81
Entreplanta Suministro de Envases 768,94 .
Espacio Recepcién y Preparacion Espacio Clasificacién y Envasado y Oficinas PLAN O D E'
Preparacion 6.436,43 Espacio Recepcidn y Preparacion
icecérrs Recepeén 01,41 EDIFICACION. PLANTA DE DISTRIBUCION,
Almacén Envases 637,90
Muelle Recepcién 255,00 USO Y SUPERFICIE
Sala Méquinas 129,80
Taller 62,18
Salida Cajas Campo 128,83
Camaras D1/C1 242,61 .
Cémaras D2/C2 243,61 El arquitecto redactor: La propiedad:
Camaras D3/C3 244,61 -
Eeelo Dyt LT JUAN ILLANES PENA, BOLARIOS CRUZADO 55.L
R T Arquitecto colegiado n°® 6347 COAS CIF.- B90163296 -
Edificios Auxiliares. CT y Garita Guarda 2.000,00 o
TOTAL SUPERFICIE EDIFICACION 27.330,00 CUE PROJECT CONSULTORES, SL
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